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Grodzisk Mazowiecki, dnia 27 stycznia 2023 r.

Wojt Gminy Jaktoréow
‘ ul. Warszawska 33 A
a5 \\/\\ 96 — 313 Jaktorow
Clcez>
OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt | ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 195 z p6zn. zm.) art. 54 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) - Pafstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacym obszar ograniczony fragmentem
poludniowej granicy dzialki nr ewid. 215 (droga gminna ul. Stoneczna), fragmentem zachodniej granicy
dzialki nr ewid. 166/2 (droga gminna nr 150307W ulica Alpejska), poludniowymi granicami dziatek nr ewid.
221/5, 221/6 oraz fragmentem wschodniej granicy dziatki 294/15 (réw) oraz wschodnimi granicami dzialek
nr ewid.: 294/4, 294/2, 294/1 (réw), wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, przestanym pismem
przewodnim z dnia 25.01.2023 r. (wplyn¢lo 25.01.2023 ),
opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaktoréw obejmujacy obszar ograniczony fragmentem poludniowej granicy dziatki nr ewid. 215
(droga gminna ul. Stoneczna), fragmentem zachodniej granicy dzialki nr ewid. 166/2 (droga gminna nr
150307W ulica Alpejska), pofudniowymi granicami dzialek nr ewid. 221/5, 221/6 oraz fragmentem
wschodniej granicy dziatki 294/15 (réw) oraz wschodnimi granicami dzialek nr ewid.: 294/4, 294/2, 294/1
(row)
UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiera:
- projekt uchwaly z zatacznikiem graficznym,
- prognoze oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest fragment wsi Chylice zlokalizowany we wschodniej czgsci gminy
Jaktoréw, polozony na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 719 (ul. Warszawska). Obszar opracowania
polozony jest niedaleko centrum gminy, w otoczeniu uslug uzytecznosci publicznej i stacji kolejowej
Jaktoréw. Omawiany teren to fragment osiedla o powierzchni ok. 2,13 ha, przy skrzyzowaniu ulic
Stonecznej i Alpejskiej. Osiedle charakteryzuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar
opracowania obejmuje trzy budynki mieszkalne jednorodzinne. Réwnolegle do ul. Alpejskiej, wzdluz
potudniowo — wschodniej granicy Planu przeprowadzona zostala linia $redniego napigcia. Przy zachodniej
granicy obszaru przebiega réw melioracyjny, natomiast od strony zachodniej przylega kompleks lesny. Teren
Jest zaopatrzony w media — sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, sie¢ gazowa elektryczna i telefoniczng. Przy
skrzyzowaniu ulic Warszawskiej i Alpejskiej znajduje sie przedszkole gminne i szkola podstawowa.
W odleglosci 1 km od placéwek, przebiega linia kolejowa relacji Warszawa Zachodnia — Katowice.
W granicach planu zlokalizowana jest gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W granicach Planu nie wystgpuja wymagajace ochrony zabytki, obiekty i dobra kultury
wspolczesnej. Na terenie nie znajduja si¢ obszary cenne przyrodniczo, w tym obszary sieci Natura 2000,

Na terenie omawianego obszaru obowiazuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
zatwierdzony Uchwalg Nr XIX/126/2003 z dnia 8 grudnia 2003 r. ktéry wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, droge publiczna przy zachodniej granicy obszaru oraz poszerzenie
ul. Alpejskiej. Niniejszy projekt podtrzymuje obecne przeznaczenia ze zmiana polegajaca na wykresleniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczajacej odleglos¢ 1,5 m od granicy z dzialka nr ewid. 217/6, ktora
to linia w zwigzku ze scaleniem dzialek nr ewid. 216 i 217 jest niezasadna.
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Plan wyznacza tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- KDD - teren drog dojazdowych,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni publiczne;j.

Projekt planu przewiduje rozwigzania majace na celu ograniczanie i zapobieganie negatywnym
oddzialywaniom na srodowisko, w tym:
- na terenie planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym drog i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
- ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany przebiegu, rozbiorki, a takze budowe nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,
- do projektowanych obiektow budowlanych od istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
nalezy zachowac odleglosci zgodne z przepisami odrebnymi, a realizacja tych obiektow w stosunku do sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej ma przebiega¢ zgodnie z zachowaniem ustalonych przepisami
odrgbnymi zasad bezpieczenstwa oraz odpowiedniej eksploatacji linii i urzadzen,
- Plan wyznacza procent powierzchni biologicznie czynnej dzialek,
- na terenie planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia
awarii przemyslowej,
- odprowadzanie $ciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej, a w przypadku braku mozliwosci
podlaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow,
- odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napigcia, kablowych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych oraz
z istniejacych badz projektowanych stacji transformatorowych,
- Plan dopuszcza remont oraz przebudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych napowietrznych,
kablowych oraz z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych przy zachowaniu dostgpnosci
do okreslonych w Planie ulicy publicznej oraz wewnetrznej,
- dopuszcza si¢ realizacje instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW z wylaczeniem instalacji
wykorzystujacych energie wiatrowg o mocy powyzej 50 kW,
- zaopatrzenie obszaru w sie¢ gazowa badz z innych zZrodet,
- ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejgcej oraz projektowanej sieci wodociagowej, a do czasu realizacji
sieci dopuszczenie lokalizacji lokalnych uje¢ wody,
- zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne Zrédla ciepla, wytwarzajgce energie cieplng z energii
elektrycznej, gazu, oleju opalowego i innych paliw oraz nosnikéw energii spelniajace obowigzujace normy,
z wylgczeniem wysokoemisyjnych zrodel,
- zagospodarowanie dzialki musi uwzglednia¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow w sposob
niestanowigcy zagrozenia dla srodowiska.

W sporzadzonej do projektu planu prognozie oddzialywania na srodowisko oceniono wplyw
proponowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen miejscowego planu na stan
srodowiska oraz warunki i jako$¢ zycia mieszkancow. Przeanalizowano istniejace problemy ochrony
srodowiska, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, emisj¢ halasu, zanieczyszczenia srodowiska
gruntowo-wodnego oraz niska emisj¢ z gospodarstw domowych. Projekt planu wprowadza szereg rozwiazan
minimalizujgcych negatywne skutki realizacji jego zapisow.

W wyniku analizy przedlozonych materialow Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji.
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