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Wéjt Gminy Jaktoréw
ul. Warszawska 33
96-313 Jaktorow

Na podstawie art.54 ust.1 w zwigzku z art.57 ust.1 pkt2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22026 r. poz. 670), odpowiadajac na pismo z dnia 24.04.2026 r., znak: RPP.6721.4.2025
w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jaktoréw obejmujacego fragment wsi Jaktoréw, sporzadzanego w zwiazku z uchwata
Nr X/95/2025 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 29 stycznia 2025r., wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, po zapoznaniu sie z przedtozong dokumentacja przedstawiam
ponizej swoja opinie.

Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz projektem planu objeto obszar o powierzchni okoto
89,54 ha, potozony na pétnoc od linii kolejowej nr1 (Warszawa - Katowice) oraz nr4
(Grodzisk Mazowiecki - Zawiercie) i drogi wojewddzkiej nr 719 (ktéra przebiega wzdtuz
terenu kolejowego). W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowany jest przystanek kolejowy
»Jaktorow”; ustugi uzytecznosci publicznej; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przedmiotowy teren przylega od strony pétnocnej ipétnocno-wschodniej do terenéw
otwartych (w tym pdl uprawnych); od strony wschodniej, bezposrednio sgsiaduje z polami
doswiadczalnymi SGGW. Obszar ten charakteryzuje sie rozproszong zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca z duzym udziatem terenéw otwartych z licznymi zadrzewieniami. Koncentracja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wystepuje w potudniowej czesci, w poblizu stacji
kolejowej, ulic Generata Skokowskiego, Btotnej, Jazdy Polskiej. Wewnatrz obszaru zabudowa
ulega rozluznieniu. Nie ma tutaj wyksztatconego uktadu komunikacyjnego. Przez $rodek
obszaru przeptywa rzeka Pisia Tuczna z porastajgcymi jej doline zadrzewieniami olchowo-
jesionowymi. Stanowi ona lokalny korytarz ekologiczny oraz jednoczenie zasila Stawy
w Jaktorowie bedace miedzynarodowa ostoja ptakéw IBA o nazwie Ostoja Stawy Jaktoréw
i Krasnicza Wola (kod PL164). Ostoje stanowi obszar o powierzchni okoto 1329 ha
obejmujacy Stawy Jaktorowskie oraz Stawy w Kraéniczej Woli (projektowany rezerwat
przyrody).

Przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W  projekcie planu wyznacza sie: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej MNW (powierzchnia okoto 38,41 ha); tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug MN-U (okoto 16,59 ha); tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN (okoto 11,40 ha); teren ustug U (okoto 0,15 ha); teren ustug sportu



i rekreacji lub zieleni urzadzonej US-ZP; tereny zieleni naturalnej ZN; tereny wadd
powierzchniowych s$rodladowych WS; tereny laséw L; teren zabudowy zagrodowej RZM
(okoto 0,55 ha); tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drég zbiorczych KDZ; teren
komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej KDL; tereny komunikacji drogowe;j
publicznej - tereny drég dojazdowych KDD; tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR;
teren elektroenergetyki IE.

W projekcie planu zawarto niewystarczajace zapisy. W 8§21 pkt 4 ,dopuszcza sie zaopatrzenie
w wode z wtasnych uje¢”. Zwracam uwage, iz wedtug art. 26 ust. 1 i ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, ze zm.), dziatka
budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwosc¢ przytaczenia do sieci wodociggowej, a indywidualne ujecia wody
moga byc¢ stosowane tylko w przypadku braku warunkéw przytaczenia dziatki budowlanej
do sieci wodociggowej.

Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie poddaje pod rozwage
mozliwos¢ ograniczenia ekspansji zabudowy w kierunku poétnocnym, ktora moze trwale
ostabic¢ potencjat terendw waznych dla ochrony populacji ptakéw na terenie Polski, prowadzic¢
do ograniczenia ciggtosci przyrodniczej, kluczowej dla funkcjonowania ekosysteméw oraz
mozliwosci migracji gatunkéw, w tym gatunkéw chronionych. Tereny pomiedzy Stawami oraz
w bezposrednim sasiedztwie majg charakter otwarty, wykorzystywany w duzej mierze
do celéw rolniczych jako pola itaki, ktére podczas wiosennych migracji staja sie miejscem
koncentracji ptakéw wodno-btotnych.

W zakresie wptywu na krajobraz - przeksztatcenie poprzez zmiane funkcji. W zakresie
wptywu na klimat - wzrost oddziatywan antropogenicznych na warunki klimatu lokalnego.
Powyzsze potwierdza prognoza.

Jednoczes$nie zaznaczam, iz wniosek oparto o niewtasciwg podstawe prawna, tj. art. 17 ust. 6
lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 - zwanej dalej ,ustawg pzp”), ktéry nie wystepuje w tej ustawie. Ponadto
Zwracam uwage, iz zgodnie z trescig art. 67 ust. 3 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm. - zwanej dalej ,ustawg zmieniajacy”) w przypadku
wystgpienia o opinie po wejsciu w 2zycie ustawy zmieniajacej - zastosowanie ma
znowelizowana tres$c¢ art. 17 pkt 6 ustawy pzp. Obecnie za$ z tresci art. 17 pkt 6 lit. a tiret
trzecie ustawy pzp wynika, iz regionalny dyrektor ochrony srodowiska opiniuje projekt planu
miejscowego, jezeli odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.
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