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Protokét P
z posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistycznej i Architektonicznej
w Mszczonowie

Temat: Projekt miejscowego planu zagospodarowania gminy Jaktoréw obejmujacy cz¢$¢ wsi
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Jaktorow,

Po zapoznaniu sie 2 przedstawionym projektem, czionkowie komisji zglaszajg ponizsze uwagi:

Opis granic opracowania projektu planu oparty jest m.in. na numerach dzialek ewidencyjnych.
Taki zapis jest nieracjonalny wobec faktu mozliwosci podziatu dziatek 1 w konsekwencji
braku mozliwosci ustalenia w przysziosci granic opracowania planu.

Definicja ,linii zabudowy” nie odpowiada ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu;
wg. art. 15 ust. 1 pkt 6) w planie okresla si¢ ,,lini¢ zabudowy”, a nie ,nieprzekraczalna lini¢
zabudowy”. Zgodnie z pojeciem uzytym w ustawie wlasciwe bytoby stosowac definicjg ,,linia
zabudowy nieprzekraczalna”. Ponadto, wskazanym bylo by wprowadzi¢ definicj¢ ,,przepisow
odrebnych”, na ktére powoluja sie autorzy w tekécie projektu planu lub okreélenie dziedziny,
ktorej maja dotyczy¢ przepisy odrebne.

Cztonkowie komisji wnioskuja o ponowng analize definicji dotyczacych przeznaczenia terenu.
Wskazanym jest, aby przeznaczenie dotyczyto dziatki budowlanej, a nie terenu lub obszaru,
ktore obejmuja szereg dziatek budowlanych.

Czlonkowie komisji postuluja, aby w tresci projektu planu ustalenia zwigzane byly z tytutami
rozdzialow. Obecnie zapis §8 nie spelnia tego kryterium.

Czlonkowie komisji postuluja, aby w tresci projektu planu wyeliminowaé zapisy, ktore sa
powtdrzeniem tresci przepisdw odrgbnych (np. §10 pkt 5) jak tez eliminowaé zapisy, ktore sa
niemozliwe do egzekwowania przez administracj¢ budowlana (np. §16 pkt 2, pkt 3).
Czlonkowie komisji wnioskuja aby, w przypadku, gdy plan miejscowy (omawiany) ustala
prawo kanalizowania lub przebudowy istniejacych rowéw, ustalic warunek, by srednica
kanalu lub przekré] nowego rowu zapewnialy przeplyw masy wody zagwarantowany
przekrojem obecnego (przebudowywanego) rowu.

Czlonkowie komisji wnioskujg aby w zasadach ksztaltowania zabudowy okresli¢ ksztalty
dachow i przypisane im spadki w sposéb uwzgledniajgcy fakt, ze dach jest ,,piata” elewacja,
ktéra w sposdb bardzo istotny wplywa na odbidér ladu przestrzennego. Stad, przyjeta
w projekcie planu réznorodnosé lokalizacji budynkéw, ich funkcje czy tez mozliwodd
realizacji dachéw jednospadowych, wskazuja w opinii czlonkéw komisji, Ze ustalenie
jedynego kryterium jakie majg spetnia¢ dachy tj. kat nachylenia ich potaci do 45° nie zapewni
zachowania tadu przestrzennego.

Czlonkowie komisji wnioskujg o stosowanie w tekscie projektu planu jednolitych pojeé
zwigzanych z zielenig. Obecnie w jednym miejscu (§12) mowa jest o potrzebie zachowania
»ciaglosci terendw zieleni”, w innym miejscu mowa jest o ,.terenach zieleni naturalnej”.

W opinii czlonkoéw komisji w projekcie planu miejscowego nie nalezy stosowac zapiséw
stanowigcych informacje. Zgodnie z przepisami wykonawczymi ustawy o pzp w planie
miejscowym ustala sie nakazy, zakazy lub dopuszczenia oraz ograniczenia.

Czlonkowie komisji po raz kolejny zwracajg uwage na wprowadzanie do tekstu projektu
planu zapiséw nie majacych podstaw prawnych, a dotyczacych szerokosci drog wewnetrz-
nych (§19). O szerokosci takich drog (ich przekroju) moze decydowaé wytaeznie wlasciciel
oraz wyposazenie pasa drogowego w elementy tego obiektu budowlanego (w postaci jezdni
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i jej szerokosci, pasa pieszo-jezdnego i jego szerokosci, odwodnienia oraz innych sieci
uzbrojenia jaki zostanie przewidziany na etapie realizacji drogi wewnetrznej). Fakt ten
wynika bezposrednio z tresci ustawy o drogach i przepisow wykonawczych do tej ustawy.
Przepisy okreslajgce przekroje drogowe tam ustalone dotyczaca wylacznie drog publicznych
(a takimi nie s drogi wewngtrzne). Ponadto szerokosci drog (publicznych) wskazane w tych
przepisach prawa nawet jesli s3 okredlane warto$ciami, to uzalezniaja je od lokalnych
uwarunkowan, ktérych ocena nalezy wylacznie do uprawnionego projektanta oraz zalozonej
klasy technicznej drogi czyli od inwestora. W przypadku drég wewngtrznych odnoszacych
si¢ do obszaru projektu planu inwestorem nie jest samorzad gminny (brak nieruchomosci
gminnych). Zatem, nie jest uprawnione aby Rada Gminy, poprzez ustalanie prawa
miejscowego okreslata przekroje drog wewnetrznych (brak kompetencji Rady Gminy w tym
zakresie). Szczegblnie ztym rozwiazaniem jest wskazywanie réznych parametréw jakie majq
spelnia¢ elementy pasa drogowego.

Cronkowie komisji wnioskuja aby uzupetnié¢ zapisy o stosowanych OZE o moc tychze
instalacji. Brak tych ustalen pozwala na realizacje instalacji OZE o bardzo znaczgcych
mocach, ktére nie znajduja uzasadnienia w wielu terenach —np. zabudowy mieszkaniowe;.
Czlonkowie komisji wnioskuja, aby ustalajgc minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanc)
dopusci¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialki niezaleznie od jej powierzchni, jesli bedzie ona
wydzielana na powigkszenie dzialki bezposrednio przyleglej do dziatki dzielonej lub w celu
regulacji wynikajacej z podziatu dostosowujgcego stan geodezyjny do granic linii rozgra-
niczajgcych ustalonych w projekcie planu. Obecny zapis uniemozliwia takie regulacje, ktore
sq czesto niezbedne do przeprowadzenia, a bedg niemozliwe w procedurze administracyjnej.
Cztonkowie komisji wnioskuja o ograniczenie zakazu zabudowy na terenach lasow poprzez
wylaczenie tylko budynkéw. a pozostawienia innych budowli. Pozwoliloby to na umozli-
wienie realizacjei np. parking6w, tras turystycznych, punktow rekreacji i wypoczynku wraz.
2z wiatami i innymi elementami malej architektury oraz towarzyszacych im elementom
infrastruktury technicznej dopuszczonych ustawg o lasach w terenach lesnych.

Jednocze$nie czlonkowie komisji pozytywnie opiniuja przedstawiony projekt planu
z wnioskiem wprowadzenia zmian wynikajacych z analizy przedstawionych uwag.
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