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Wéjt Gminy Jaktoréw a
; ul. Warszawska 33
96-313 Jaktorow

'OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 416, ze zm.) art. 54 ust. | w zw. z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, ze zm.) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim po zapoznaniu si¢
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaktoréw obejmujacym fragment
wsi Jaktorow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, przestanym pismem przewodnim z dnia
24.04.2026 r. (wptyneto 27.04.2026 r.)

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jaktor6w obejmujacy fragment wsi Jaktoréw

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera:
- projekt uchwaty z zatacznikiem graficznym,
- prognoze oddziatywania na $rodowisko.

Przedmiotem opracowania jest fragment wsi Jaktorow o catkowitej powierzchni 89,54 ha potozony
na pdtnoc od linii kolejowej nr | relacji Warszawa-Katowice oraz linii nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki-
Zawiercie, a takze drogi wojewddzkiej nr 719. W bezposrednim sasiedztwie obszaru planu znajduja sie tereny
otwarte od strony potnocnej i potnocno-wschodniej, uprawne pola doswiadczalne od strony wschodniej,
a takze Bolimowsko-Radziejowicki z Dolina Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu przylegajacy
do potudniowej granicy planu oraz droga powiatowa nr 3832W w kierunku zachodnim. Przez teren planu
przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV z wyznaczonym obszarem ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy, a takze gazociagi sredniego cisnienia ze strefami kontrolowanymi. Teren planu jest zlokalizowany
w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego. Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Pisa Tuczna.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny cenne przyrodniczo, w tym obszary sieci Natura 2000, a takze
wymagajace ochrony zabytki, obiekty i dobra kultury wspofczesne;j.

Przedmiotowy obszar nie zostat dotychczas objgty zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw przyjetego Uchwalg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
8 czerwca 2001 r. teren planu znajduje sig na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ciagdéw
ekologicznych wzdhiz ciekéw wodnych. Ustalenia planu wykazuja zgodnoéé z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wiodacym przeznaczeniem na terenie planu beda obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, obszary sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej i obszary laséw, a takze
srodladowych wéd powierzchniowych. Projekt miejscowego planu ma na celu adaptacje dotychczasowych
ustalef do aktualnych potrzeb spotecznych i gospodarczych poprzez powigkszenie istniejacych oraz
wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zachowanie i ochrong terenéw
zieleni, a takze istniejacych wéd powierzchniowych. Plan wprowadza ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu na terenach usytuowanych w sasiedztwie sieci elektroenergetycznej oraz gazociagu,
a takze wskazuje uwarunkowania dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie przebiegajacej w granicach
planu linii kolejowej. Projekt wprowadza zmiany w istniejacym ukfadzie komunikacyjnym obszaru poprzez
wyznaczenie nowych drog wewnetrznych oraz rozbudowe drég istniejacych. Planowany sposéb
zagospodarowania terenéw nie wplynie na dotychczasowy sposoéb uzytkowania terendw znajdujacych sie
w sasiedztwie.
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Projekt planu wyznacza tereny o nastg¢pujacym przeznaczeniu:

- MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- U —tereny ustug,

- US-ZP — terenu ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,

- ZN - tereny zieleni naturalnej,

- WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

- L - tereny lasow,

- RZM — teren zabudowy zagrodowej,

- KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej — tereny drég zbiorczych,
- KDL — teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej,

- KDD — tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég dojazdowych,
- KR — tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej,

- IE — tereny elektroenergetyki.

Projekt planu przewiduje rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnym
oddziatywaniom na srodowisko, w tym:

- na terenie planu ustala sie zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym drég i urzadzen infrastruktury technicznej, zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura,

- ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

- na terenie planu ustala si¢ zakaz prowadzenia dziafalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska,

- ustala sie obowiazek ochrony wod podziemnych i powierzchniowych poprzez obowiazek stosowania
rozwiazar technicznych eliminujacych negatywne oddziatywania przedsigwzig¢ na stan wdd,

- ustala sie, iz prowadzone prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy pogorszenia stanu i zaktécenia sptywu waéd
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich,

- zaopatrzenie obszaru w ciepto z odnawialnych zrodet energii. Ustala si¢ zakaz stosowania wysokoemisyjnych
zrédet ciepta,

- jako tereny chronione akustycznie wskazuje sie obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojacej MNW, obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug MN-U, a takze tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej US-ZP,

- zaopatrzenie obszaru w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociagowych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w woda z uje¢ wlasnych,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z zapewnieniem wywozu nieczystosci na teren oczyszczalni,

- odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na teren wiasnych dziatki oraz do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej lub urzadzen wodnych i zbiornikéw retencyjnych w przypadku braku mozliwosci
zagospodarowania wod na terenie dzialtki,

- zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych z preferencja dla czynnikéw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub odnawialnych zrodet,

- na terenie dziatki nalezy zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow.

Projektowane rozwiazania przyczynig si¢ do poprawy warunkow sanitarnych obszaru poprzez,
m.in.: uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, a takze
uregulowanie gospodarki odpadami. Zmiany wprowadzone projektem planu maja stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
lokalnej spotecznoséci poprzez wyznaczenie terendéw mieszkalnych i ustugowych oraz ochrong istniejacych
terenéw lesnych i wéd powierzchniowych, a takze uporzadkowanie istniejacego fadu przestrzennego przy
jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony srodowiska naturalnego.

W sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na $rodowisko oceniono wptyw
proponowanych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen ‘miejscowego planu na stan
érodowiska oraz warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw. Przeanalizowano istniejace problemy ochrony
$rodowiska na tym obszarze, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, zanieczyszczenia powietrza zwigzane
z niska emisja i pyleniem wynikajacym z produkcji rolnej, zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego
wyciekami z nieszczelnych zbiomikéw bezodptywowych oraz substancjami ropopochodnymi w wyniku
uzytkowania drég, a takze emisje hatasu zwiazanego z eksploatacja ciagoéw komunikacyjnych oraz sasiedztwa
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terenéw kolejowych. Projekt planu przewiduje szereg rozwiazah minimalizujacych negatywne skutki
realizacji jego zapiséw.

W wyniku analizy przedlozonych materialéw Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji.

z up. Panistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego
w Grodzisku Mazowieckim

/-/ mgr inz, Anna Trawinska
Kierownik Sekcji Zapobiegawczego Nadzoru Sanitarnego
/dokument podpisany elektronicznie/

Ouzvmuia.
1) Adresat
2)ala
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