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UCHWALANR. ...............
RADY GMINY JAKTOROW

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JAKTOROW
OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI CHYLICE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026r.
poz. 662), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6z. zm.) oraz Uchwaly = Nr X/93/2025 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 29 stycznia 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacego fragment wsi Chylice, stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktorow” zatwierdzonego Uchwala Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktorow z dnia 8
czerwca 2001r. Rada Gminy Jaktorow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujacy fragment
wsi Chylice zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment wsi Chylice, potozony w gminie Jaktorow, o lacznej powierzchni — ok.
226,34ha.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja granice administracyjne wsi Chylice od strony pdinocnej, wschodniej
i czesciowo potudniowej do wschodniej granicy dziatki nr ew. 487 stanowigca droge (ul. Wojska Polskiego) i ta
granicag w kierunku péinocnym do wschodniej granicy dziatki nr ew. 389/4, dalej w kierunku po6tnocnym do
poinocnej granicy dziatki nr ew. 517/1, a nastepnie w kierunku potudniowym do wschodniej granicy dziatki nr
ew. 445/7 zgodnie z rysunkiem planu i tg granica do pdinocnej granicy dziatek nr ew.446, 308, przecinajac
dziatke 294/14 zgodnie z rysunkiem planu, dalej w kierunku wschodnim potnocng granicg dziatki nr ew. 232 do
zachodniej granicy dziatki nr ew. 231/11, dalej w kierunku péinocnym zachodnig granica dziatek nr ew. 495/1,
227/1, 226/1 1 zgodnie z rysunkiem planu, 225/1, 224/1, 223/1, 222/1, 221/7, 220/1, 219/5, 218/1, 217/8, 216/8,
przecinajac dziatke 215 zgodnie z rysunkiem planu, dalej w kierunku potnocnym zachodnig granicg dziatki
214/19,213/1,210/13, 210/11, 209/1, 208/1, 207/1, 206/5, 206/3, 203/6, 202/3, 200/27, 200/25, 200/23, 200/21,
199/1, 198/7, 197/19, 197/5, 196/1, 194/9, 194/7, 193/3, 192/9, 191/3, 188/9, 187/3, 177/21, dalej w kierunku
zachodnim potudniowa granicg dziatki nr ew. 177/2 i dalej potudniowa granicg dziatki nr ew. 176/11, dalej w
kierunku péinocno — zachodnim wschodnig granica dziatki nr ew. 389/4 do poétnocnej granicy dziatki nr ew.
171/8, dalej granica administracyjna obrebu Chylice w gminie Jaktorow.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zalacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granica planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia bgdace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,



d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

€) wymiarowanie w metrach,

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej 15kV,

g) réw do przebudowy w kanal zamkniety,

h) strefy kontrolowane od gazociaggow $redniego cisnienia,

1) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych oznaczonych symbolami AZP 60-62/95,

AZP 60-62/96, AZP 60-62/97,
j) strefa w sasiedztwie obszaru kolejowego KKK,
k) klasa przeznaczenia terenéw okreslona symbolem literowym i numerem,;

2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisdéw odrgbnych;
4) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow”
zatwierdzonego Uchwata Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r. wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.

2. W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw, terenow goérniczych, a
takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa- ze wzgledu na brak takich terendw i obszarow w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
obejmujacy fragment wsi Chylice, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej i zasadniczej
w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Jaktorow, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sasiedztwie linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV (po 7,5 m od osi linii), w ktérym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

7) strefa w sasiedztwie obszaru kolejowego KKK- strefa o szerokosci 20.0 m potozona w bezposrednim
sasiedztwie obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogolne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogolne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.



DZIAL 1
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§7.
1. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
UE-US-UK | teren uslug edukacji lub uslug sportu i rekreacji lub ustug kultury i
rozrywki
MNW-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MNS teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej
WS tereny wod powierzchniowych srédladowych
ZN tereny zieleni naturalnej
L tereny laséw
KDD tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog dojazdowych
KDL tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drég lokalnych
KDG teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gléwnej
KKK teren komunikacji kolejowej
KDL-KKK | teren komunikacji — teren drogi lokalnej lub komunikacji kolejowej
KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
IE tereny elektroenergetyki

2.

§8
1.

2.
§9
1.

2.

W ramach przeznaczenia terendow oznaczonych symbolem UE-US-UK, MNW, MNS, MNW-U
dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna, komunikacje w tym miejsca do parkowania, garaze, budowle
ziemne oraz urzadzenia budowlane, utwardzenie dziatki oraz zielen, ktore tworza catos¢ funkcjonalno-
uzytkowg na dziatce budowlanej, w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznych przeznaczeniach i1 réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegblnych terenach sg okreslone w Dziale 11 niniejszej uchwaty.

. Zasady ustalania linii zabudowy.

Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja linie zabudowy, w przypadku, gdy nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
Linie zabudowy zostaly zwymiarowane i wyznaczone na rysunku planu jako nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz jako nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czgéci poza

wyznaczong nieprzekraczalna linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te

lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegotowych.
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4. Dopuszcza si¢ wysuniecie poza lini¢ zabudowy takich elementéw budynkow jak: schody, balkony, tarasy,
stupy, wykusze, okapy na maksymalng odlegtos$¢ 1,50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;.

2. W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejacych spadkow.

3. Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych w zblizeniu do granicy na odleglos¢
1,50m.

5. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostepnosci do terenu i zabudowy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
sa okre$lone w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust.l nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchni¢
biologicznie czynng.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddzialywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody
podziemne i powierzchniowe;

2) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
sypanie watow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy niepogorszenie i niezakldcenie sptywu wod
podziemnych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych wod powierzchniowych oznaczonych
symbolem WS;

4) ustala si¢ cze$C istniejacych rowdw do przebudowy w kanat zamknigty 1 zmiany przebiegu.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie
emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i cieplo z odnawialnych Zrdédet energii, z wylaczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioplynow, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) wielko$§¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;

2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale I1.
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§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UE-US-UK zalicza si¢
do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jako ,,pod zabudowe zwiazang ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, tereny oznaczone symbolem MNW i MNS zalicza si¢ do
terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w S$rodowisku jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” , tereny o symbolach MNW-U zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu
w $srodowisku jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony §rodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wlasciwych rozwiazan technicznych
zapewniajacych spetienie warunkow akustycznych w budynkach ina dziatkach sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

3) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wiasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja
spelienie norm zgodnie z Prawem Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

4) ucigzliwo$¢ akustyczna wynikajaca z dzialalnosci obiektow ustugowych, winna zamykaé sie
w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o roznorodno$¢ gatunkow roslin, ktorg nalezy lokalizowac
wokot budynkdéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw z zakresu gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegoélnych terendw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdziat 6.
Szczegélowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 60-62/95,
AZP 60-62/96, AZP 60-62/97) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze stref, o ktorych mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja inne niz wymienione w ust. 1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkow lub bedace pod ochrong konserwatorskg (w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami), krajobrazy kulturowe i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesne;j

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.



§ 19. 1. W granicach planu przebiegaja linie elektroenergetyczne 15kV. Obiekty budowlane w sasiedztwie
linii elektroenergetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy
projektowac, realizowaé oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odregbne z zakresu bezpieczenstwa. W
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W granicach planu przebiegaja gazociagi $redniego ci$nienia gD50, gs60, gs63 i gs90. W strefach

kontrolowanych: gazociagu gD50 (po 1,5m od osi gazociagu), gazociagu gs60 i gs63 (po 2,0m od osi

gazociagu) oraz gs90 (po 2,5m od osi gazociagdbw) zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w

tym warunkow technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich usytuowania.

Dla terenéw oznaczonych symbolami L ustala si¢ zakaz zabudowy.

. Dla terené6w oznaczonych symbolami ZN oraz WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

. Na terenie wystepowania urzadzen wodnych, przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych,

nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy Prawo Wodne.

6. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sasiedztwie obszaru kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno
— budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkéw na dzialce, stosowania stolarki okiennej
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach budynkéw rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozktadu pomieszczen w budynkach,
uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrodet hatasu.

7. Ustala sig, ze w pierwszej linii zabudowy od strony obszaru kolejowego, nalezy sytuowac¢ budynki nie
podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi tj.: budynki ustugowe, budynki
gospodarcze, garaze.

8. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkéw sadzenia drzew i krzewow od linii
rozgraniczajacej obszar kolejowy — w strefie, w ktorej obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu transportu
kolejowego.

noh W

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 20. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD stanowig lokalny uktad komunikacyjny
Taczacy sie z drogami klasy lokalnej i droga klasy gtéwnej;

3) ustala sig¢, ze obsluga komunikacyjna poszczegolnych dzialek moze odbywac sie przez drogi wewnetrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum:

a) 8,0m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego do 2 dziatek min. 6,0m;

4) drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewngtrznej z droga publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

5) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

6) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na rysunku planu
1 opisane w tekscie § 39- §44.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest o droge klasy glownej, kategorii wojewodzkiej
nr 719, (ul. Warszawska), ktora taczy si¢ z drogg krajowa nr 50.

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuje koniecznos¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych towarzyszacych
poszczegblnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsce na lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

¢) dla ustug edukacji i ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki min. 25 miejsc postojowych,
8



2) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegolnymi obiektami, w tym w garazach;

3) na kazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla
samochodoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku
wyznaczenia co najmniej 6 miejsc parkingowych;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych z miejscami postojowymi w garazach.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustalenia ogolne:

1) ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) wtechnicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomiedzy linig rozgraniczajgca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejagcych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg z istniejacych w granicach planu sieci wodociagowych o $rednicy
2160mm i ¢110mm lub z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j;

5) do czasu wybudowania sieci wodociaggowej dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych ujec.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejgcych w granicach planu sieci kanalizacji
sanitarnej @90mm, ¢110mm, g125mm, ¢160mm i 8225mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac
do istniejgcych parametrow sieci,

3) minimalna $rednica projektowanych przewoddw sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) sieci kanalizacji grawitacyjnej - 890mm,
b) sieci kanalizacji ttocznej - 850mm;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekow na podstawie umow indywidualnych
lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekéw bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw
odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy g400mm oraz 8200mm;

7) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisOw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego;

8) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych oraz Sciekow na teren kolejowy w granicach
1 bezposrednim sgsiedztwie planu, ani do kolejowych urzadzen odwadniajacych zgodnie z wymaganiami
przepisow odrgbnych;



9) zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1 roztopowych odprowadzanych do =ziemi lub waod
powierzchniowych.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet energii, z wylaczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 25. Zasady obslugi telekomunikacyjnej:
ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telekomunikacyjne;

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej w granicach planu sieci gazowych o $rednicy ¢50mm,
960mm, g63mm i @90mm lub z projektowanej sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - 820mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczegOlnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
1 ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikow energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodel, z wylaczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioplynow, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem UE-US-UK, MNW, MNS i MNW-U w wysokosci 15%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 0%.
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DZIAL 11.

Przepisy szczegolowe.

Rozdzial 1.

Klasy przeznaczenia terendw.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1UE-US-UK
Powierzchnia 3,96ha
1. Klasa Przeznaczenia terenu Teren ustlug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ushug
kultury i rozrywki.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od4,5mdo 11,5m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong
symbolem 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu,
- 10,0m od linii rozgraniczajacej droge oznaczong symbolem
6KDD,
- 17,0m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
1IMNW;
b) | parametry zabudowy dziatki | - wudzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
budowlanej dziatki budowlanej — 50%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min.40%,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 2.0,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2.0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0.01;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15,0m;
d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

2) | Szczeglélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3500,0m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych;

b) | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30,0m;
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°=+10°
w stosunku do pasa drogowego
3) | Minimalna powierzchnia nowo| - 3500,0m?
wydzielanej dzialki budowlanej
4) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi gminnej nr 150307 (ul. Alpejska) oraz z drogi
gminnej oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Cicha),
b) | parkingi potrzeby parkingowego zgodnie z § 20 ust. 3.
§ 32.

Oznaczenie Kklasy przeznaczenia terenu

IMNW-27TMNW

Powierzchnia ok. 112,65 ha
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej.
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Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

a)

b)

d)

przez teren 3MNW, 8MNW, I2MNW, 13MNW,
14MNW, 19MNW przebiegaja linie
elektroenergetyczne 15kV; w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV ustala
si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

przez tereny 2-5SMNW, 7TMNW, 12MNW, 14-17TMNW,
19MNW, 24-25MNW przebiegaja gazociagi $redniego
cisSnienia dla ktorych zostaly ustalone strefy
kontrolowane. Y strefach kontrolowanych
zagospodarowanie zgodnie z § 19 ust. 2,

w terenach wystepowania strefy w sgsiedztwie obszaru
kolejowego KKK, szczegolne warunki
zagospodarowania okresla § 19;

na terenach o symbolu 13MNW wystepuje zabytek
archeologiczny nr ZAP 60-62/95, na terenie 14MNW
wystepuje zabytek archeologiczny nr AZP 60-62/96
oraz na terenach 16MNW i 17MNW wystepuje zabytek
archeologiczny nr AZP 60-62/97, dla ktérych zostata
ustalona  ochrona w  formie stref ochrony
konserwatorskiej.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

zgodnie z rysunkiem planu,

od 10,0m do 30,0m od granicy terenu zamknigtego (linii
kolejowej nr 1) , zgodnie z rysunkiem planu,

5,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej
symbolem 9KDD oraz od terené6w oznaczonych
symbolem 4WS, 7WS, 15WS,

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDD,
2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 1KDL,
3KDL,, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR,
10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 17KR

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 3KDL, SKR
dla budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi
na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

7.0m od linii rozgraniczajacej drog¢ oznaczong
symbolem 1KR,

7,5m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 5IE, zgodnie z rysunkiem planu,

7,5m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 1IE dla budynkéw z pomieszczeniami nie
przeznaczonymi na pobyt ludzi w  obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDL,5KR,
8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDL dla
budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,
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- 50m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 10ZN, zgodnie z rysunkiem planu,

- 13,0m i 20,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi
oznaczonej symbolem1KDG

- 12,0m od linii rozgraniczajacej
symbolem 3L, 4L, 5L, 6L, 7L;

teren oznaczony

b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 30%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 55%,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 0,90;

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 10,0 m, w tym:
- budynkdéw gospodarczych i garazowych- 6,0m,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy do 4,5m;
d) | geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 42°,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacych i projektowanych drog,
-z droég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie;
b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§ 33.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1MNS
Powierzchnia ok. 0,36 ha
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

szeregowej lub grupowe;j.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania a) przez teren 1MNS przebiega linia elektroenergetyczne
15kV; w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdhuz linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
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a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi SKR

- 8,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi SKR dla
budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 30%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 0,90;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 10,0 m, w tym:
- budynkdéw gospodarczych i garazowych- 6,0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy do 4,5m;
d) | geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 42°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dzialek - 1000,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejgcej drogi (ul. Zakopianska) oznaczonej
- symbolu 5KR;
b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§ 34.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu IMNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U
Powierzchnia 0,37ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub ustug.
W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ prowadzenia ustug:

- zwigzanych z obstuga pojazdow, takich jak.: stacje
paliw, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow,
warsztaty samochodowe, warsztaty wulkanizacji,
warsztaty blacharskie, itp.,

- sprzedazy materiatdw budowalnych, wynajmu maszyn i
sprzetu specjalistycznego, w tym budowlanego oraz
sktadowania ztomu, makulatury, itp.,
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- lokalizowania baz transportowych i placow
parkingowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

2) Klasa przeznaczenia wykluczonego UW - teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,

UN - teren ustug nauki,

UE — tere ustug edukacji,

UR - teren ustug kultu religijnego,

UK — teren ustug kultury i rozrywki,

UB — teren ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania w terenie 3SMNW-U wystepuje strefa w sgsiedztwie obszaru
kolejowego KKK, szczegélne warunki zagospodarowania

okresla § 19;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL, 2KDD,
3KDD i 4KR zgodnie z rysunkiem planu;

- 20,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej
symbolem 1KDG;

b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2;

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 10,0m w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 6,0m,
d) | geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 42°;
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomoS$ci
a) | minimalne powierzchnie dzialek - 1500,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacej drogi oznaczonej symbolem 1KDL
(ul. Wtadystawa Jagietty, 4KR, 17KR);
- z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDG
(ul. Warszawska)
b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
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§ 35.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

2MNW-U

Powierzchnia

1,74ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Klasa przeznaczenia terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug.
W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ prowadzenia ustug:

- zwigzanych z obstuga pojazdow, takich jak.: stacje
paliw, myjnie samochodowe, stacje kontroli pojazdow,
warsztaty samochodowe, warsztaty wulkanizacji,
warsztaty blacharskie, itp.,

- sprzedazy materiatéw budowalnych, wynajmu maszyn i
sprzetu specjalistycznego, w tym budowlanego oraz
sktadowania ztomu, makulatury, itp.,

- lokalizowania baz transportowych 1 placow
parkingowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

2)

Klasa przeznaczenia wykluczonego

UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

UN - teren ustug nauki,

UE - tere ustug edukacji,

UR - teren ustug kultu religijnego,

UK — teren ustug kultury i rozrywki,

UB — teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- 8,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi SKR,

- 10,0m od linii rozgraniczajgcej teren drogi 3KDD oraz
od terenu oznaczonego symbolem 13ZN,

- 12,0m od terenu oznaczonego symbolem 1MNS,

- 20,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej
symbolem 1KDG,

- 20,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDG dla
budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

- 35,5m od linii rozgraniczajacej teren drogi SKR dla
budynkéw z pomieszczeniami nie przeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

- udziat powierzchni zabudowy wstosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 40%,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- do 12,0m w tym:
- budynkdéw gospodarczych i garazowych - 6,0m,
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d) | geometria dachow - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 3000,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

b) | minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 3000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - z drogi wojewodzkiej oznaczonej symbolem 1KDG
(ul. Warszawska) oraz z drogi oznaczonej symbolem
S5KR (ul. Zakopianska);
b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§ 36.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1ZN-19ZN
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny zieleni naturalnej
2. Zasady zagospodarowania
Ogoélne zasady a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
zagospodarowania infrastruktur¢  techniczng, komunikacj¢, urzadzenia
ochrony srodowiska,

b) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

c) w terenach wystgpowania strefy w sasiedztwie obszaru
kolejowego KKK, szczegolne warunki zagospodarowania
okresla § 19;

d) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0m,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 95%.

§37.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

IWS —16WS

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny wod powierzchniowych $réodladowych
- istniejacy ciek wodny Doplyw z Chyliczek, istniejace
zbiorniki wodne i rowy
2. Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady
zagospodarowania

a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastruktur¢  techniczna,  przej$cia,  przejazdy,
urzadzenia wodne

b) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

¢) utrzymanie istniejacych ciekéw i zbiornikow z zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegdw przed osuwaniem.
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§ 38.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1L -7L

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
Ogolne zasady a) sposob zagospodarowania i uzytkowanie gruntow
zagospodarowania lesnych zgodnie z przepisami o lasach,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 39.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDD - 16KDD

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny komunikacji drogowej publicznej- tereny drég
dojazdowych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisOw odrebnych,
€c) W terenie wystepowania strefy w sasiedztwie obszaru
kolejowego KKK, szczegolne warunki
zagospodarowania okresla § 19;
2) Szeroko$¢ drog w liniach a) 1KDD (ul. Grunwaldzka) — w granicach planu

rozgraniczajacych

szerokos¢ zmienna od 6,0m do 12,0m, z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) 2KDD (ul. Parkowa) — w granicach planu szerokos$¢
zmienna od 2,0m do 17,0m, z wyjatkiem naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDD — w granicach planu szeroko$¢ zmienna od
0,0m do 5,5m, z wyjatkiem naroznych S$cigé linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 4KDD (ul. J. Kukuczki) — w granicach planu
szeroko$¢ zmienna od 0,0m do 3,0m, z wyjatkiem
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

e) SKDD (ul. J. Kukuczki) — w granicach planu
szerokos¢ zmienna od 0,0m do 3,5m, zgodnie z
rysunkiem planu,

f) 6KDD (ul. Cicha) — w granicach planu szeroko$¢
zmienna od 13,5m do 27,5m, z wyjatkiem naroznych
$cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDD (ul. Kazimierza Gorskiego) -8,0m z
wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

h) 8KDD (ul. Ogrodowa) — w granicach planu
szerokos¢ zmienna od 1,5m do 2,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,

i) 9KDD (ul. Stoneczna) — w granicach planu
szeroko$¢ 10,0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii

rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
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k)

D

p)

10KDD — w granicach planu szeroko$¢ zmienna od
13,5m do 17,0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

11KDD — w granicach planu szerokos¢ 10,0m, z
wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

12KDD (ul. Grabianskiego) — w granicach planu
szeroko$¢ zmienna od 0,0m do 4,5m, z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu. Catkowita szerokos¢ drogi 12,0m,
13KDD (ul. Grabianskiego) — w granicach planu
szeroko$¢ zmienna od 0,0m do 3,0m, zgodnie z
rysunkiem planu. Catkowita szerokos¢ drogi 12,0m,
14KDD (ul. Wojska Polskiego) — w granicach planu
szeroko$¢ zmienna od 1,0m do 2,5m, zgodnie z
rysunkiem planu. Catkowita szerokos$¢ drogi 10,0m,
15KDD (ul. Wojska Polskiego) — w granicach planu
szerokos¢ zmienna od Om do 3,5m, zgodnie z
rysunkiem planu. Catkowita szerokos¢ drogi 10,0m,
16KDD (ul. Ogrodowa) — w granicach planu
szerokos¢ zmienna od 3,5m do 4,5m, zgodnie z
rysunkiem planu. Catkowita szeroko$¢ drogi 12,0m.

§ 40.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDL - 3KDL

1.

Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drog
lokalnych

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady
zagospodarowania

a)
b)

c)

d)

teren obejmuje realizacje¢ elementow drogi i urzadzen z
nig zwigzanych,

dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 3KDL potozona jest
w granicach terenu zamknigtego. Zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w terenie wystepowania strefy w sasiedztwie obszaru
kolejowego KKK, szczegolne warunki
zagospodarowania okre$la § 19;

2)

Szerokos$¢ drég w liniach
rozgraniczajgcych

IKDL (ul. Wiadystawa Jagietty) — w granicach planu
szeroko$¢ zmienna od 11,5m do 27,5m, zgodnie z
rysunkiem planu,

2KDL (ul. Alpejska) — w granicach planu szeroko$¢
zmienna od 4,5m do 22,5m, z wyjgtkiem naroznego
$cigcia linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,

3KDL — w granicach planu szeroko$¢ 16,0m, zgodnie z
rysunkiem planu.
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§ 41.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDG

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- teren drogi
glownej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady a) teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisOw odrebnych;
2) Szeroko$¢ drogi w liniach a) 1KDG (droga wojewodzka nr 719, ul. Warszawska) - w
rozgraniczajacych granicach planu szeroko$¢ zmiennej od 24,0m - 31,0m,
zgodnie z rysunkiem planu.
§ 42.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KR - 17KR

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogoélne zasady a) teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nia
zagospodarowania zwigzanych,
b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,
c)w terenach wystepowania strefy w sgsiedztwie obszaru
kolejowego KKK, szczegdlne warunki zagospodarowania
okresla § 19,
d)na terenie o symbolu 12KR wystgpuje zabytek
archeologiczny nr AZP 60-62/97, dla ktérego zostata
ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej;
2) Szerokos$¢ drég w liniach a) IKR (Stefana Batorego) w granicach planu szeroko$¢

rozgraniczajacych

zmienna od 4,5m do 6,0m, z wyjatkiem naroznego $cigcia
linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b)2KR (ul. Le$miana) — szeroko$¢ zmienna od 4,5m do 6,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KR — szeroko$¢ zmienna od 10,0m do 13,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,

d)4KR - szeroko$¢ zmienna od 8,0m do 12,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) SKR (Zakopianska) — szeroko$¢ 10,0m z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, droga zakonczona
placem do zawracania 16mx16m, zgodnie z rysunkiem
planu,

f) 6KR (ul. Beskidzka) — szeroko$¢ zmienna od 8,0 do
12,0m, z  wyjgtkiem naroznych  $cig¢  linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

g)7KR — szeroko$¢ zmienna od 8,0 do 12,0m, z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

h)8KR — szerokos$¢ zmienna od 8,0 do 11,5m, z wyjatkiem
naroznego S$cigcia linii  rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,
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i) 9KR, 10KR (ul. Karpacka) — szerokos¢ 10,0m,
z wyjatkiem naroznych $ci¢¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

j) 11KR, 12KR (ul. Szwajcarska) — w granicach planu
szeroko$¢ 10,0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

k) 13KR — szeroko$¢ 7,0m z wyjatkiem naroznych $cigc linii
rozgraniczajacych, zakonczona placem do zawracania 15m
x15m, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 14KR (Warminska) — szeroko§¢ zmienna od 10,0m do
120m z  wyjatkiem  naroznych  $cig¢  linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

m) 15KR —szeroko$¢ 8,0m z wyjatkiem naroznych $ciec linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

n) 16KR — szeroko$¢ zmienna od 8,0m do 10,0m z wyjatkiem
naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

0) 17KR —szerokos¢ 10,0m, z wyjatkiem naroznych $cieé
linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KKK

1.

Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren komunikacji kolejowej.

W ramach klasy przeznaczenia terenu przewiduje si¢
lokalizacje drog szynowych i obiektow inzynierskich, ramp,
perondw, placow przetadunkowych, urzadzen zasilania
elektrotrakcyjnego, urzadzen zabezpieczenia i sterowania
ruchem, urzadzen elektroenergetyki nietrakcyjnej oraz sieci i
urzadzen techniczne oraz innych budowli shuzacych do
prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowe;j,
budowli stuzacych obstudze ruchu kolejowego oraz
budynkéw stuzacych obstudze ruchu kolejowego, w tym
przeznaczonymi do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
linii kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.

Zasady zagospodarowania

1)

ogolne zasady
zagospodarowania

a) sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z zalgcznikiem graficznym;

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;

- udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — maksymalnie 50%

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej co najmniej 30%,

- maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy- 2,0,

- minimalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,5;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- do 25,0m, w tym dla budynkow 10,0m.
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d)

geometria dachow

dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDL-KKK
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji — teren drogi lokalnej lub komunikacji
kolejowej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren potozony jest w granicach terenu zamknigtego.
zagospodarowania Zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) teren obejmuje realizacje¢ elementéw drogi i urzadzen z
nig zwigzanych,
¢) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szeroko$¢ drogi w liniach IKDL-KKK — w granicach planu szeroko§¢ zmienna od
rozgraniczajacych 16,0m do 18,0m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 45.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

11E - SIE

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny elektroenergetyki.
2. Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady
zagospodarowania

a) stacje transformatorowe i inne urzadzenia, bedace czescia
sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzacym
obstudze tej sieci,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 15,0m,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min. 80%.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Jaktorow.

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaktorow.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
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