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UCHWALANR ............ ...
RADY GMINY JAKTOROW

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JAKTOROW
OBEJMUJACEGO WIES CHYLICZKI W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026r.
poz. 662), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr X/94/2025 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 29 stycznia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacego wies Chyliczki w granicach administracyjnych
stwierdzajac, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw zatwierdzonego Uchwala Nr XXX/153/2001 Rady Gminy
Jaktorow z dnia 8 czerwca 2001r., Rada Gminy Jaktoréw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacy wies
Chyliczki w granicach administracyjnych zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okre§lonym niniejsza
uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje wie§ Chyliczki w jej granicach administracyjnych polozong w gminie Jaktorow,
o0 tacznej powierzchni — ok. 165,08ha.
2. Granicg obszaru planu wyznaczaja granice administracyjne wsi Chyliczki w gminie Jaktorow.

3. Granica obszaru objetego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych Gminy, bedace zatacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granica planu przy uzyciu
oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
e) wymiarowanie w metrach,
f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej 15kV,
g) strefy kontrolowane od gazociaggdéw Sredniego cisnienia;
h) klasa przeznaczenia terenow okre§lona symbolem literowym i numerem;
2) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego;
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepisoéw odrebnych;
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow

zatwierdzonego Uchwatag Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia 8 czerwca 2001r. wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
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§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg.

2. W planie nie okresla si¢:

1) obszarow przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

2) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej- ze wzgledu na brak takich obszaréw w obszarze planu;

3) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa- ze wzgledu na brak takich terenow i obszarow w obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
obejmujacy wie$ Chyliczki w granicach administracyjnych;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Jaktorow, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu oraz
opisang w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku;

6) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w
sasiedztwie linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15kV (po 7,5m od osi linii), w ktérym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrgbnych z zakresu bezpieczenstwa,
w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odregbnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu.
1. W ninigjszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2. Przepisy ogolne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegoétowe obowigzujg dla
poszczegblnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.

DZIAL 1
Przepisy ogolne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MNW-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
ZN tereny zieleni naturalnej
WS tereny wod powierzchniowych srédladowych
L tereny laséw
KDL tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi lokalnej
KDZ teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi zbiorczej
KDD tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi dojazdowej
IE teren elektroenergetyki




Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala si¢, iz linie rozgraniczajace tereny o ro6znych przeznaczeniach i réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

2. Szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegblnych terenach sg okreslone w Dziale 11 niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslaja linie zabudowy, w przypadku, gdy nie
wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Linie zabudowy zostaly zwymiarowane i wyznaczone na rysunku planu jako nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz jako nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosci lub w czgéci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
lini¢ (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach szczegdétowych.

4. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy takich elementow budynkow jak: schody, balkony, tarasy,

stupy, wykusze, okapy na maksymalng odlegto$¢ 1,50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sie, ze kierunek glownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownolegly do granicy
bocznej dziatki budowlane;j.

2. W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejacych spadkow.

3. Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub w zblizeniu do
granicy na odlegtos$¢ 1,50m.

5. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
zachowanie dostgpnosci do terenu i zabudowy dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Szczegotowe ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
sa okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust.1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu, zachowujac okreslong niniejszym planem powierzchni¢
biologicznie czynna.

§ 12. W zakresie wdéd podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwigzan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzig¢ na wody podziemne i
powierzchniowe;

2) ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatlcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
watow, przeksztalcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne
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nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych na
dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) ustala si¢ zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejacych wod powierzchniowych oznaczonych symbolem
WS.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji
substancji szkodliwych dla srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i ciepto z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptynéw, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wielko§¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;
2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale I1.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNW zalicza si¢ do terendw
o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” ,
tereny o symbolach MNW-U zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako
»tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polegaé na stosowaniu wlasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych spelnienie warunkéw akustycznych w budynkach ina dziatkach sasiednich, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkow roélin, ktorg nalezy lokalizowac
wokot budynkéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

Rozdzial 5.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczeg6élnych terendéw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 18. 1. W granicach planu przebiegaja linie elektroenergetyczne 15kV. Obiekty budowlane w sasiedztwie
linii elektroenergetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy
projektowac, realizowac¢ oraz uzytkowa¢ zachowujac przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa. W obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.

2. W granicach planu przebiegaja gazociagi $redniego cis$nienia gD50, gn63 i gn90. W strefach
kontrolowanych: gazociagu gD50 (po 1,5m od osi gazociagu) oraz gazociagéw gn63 i gn90 (po 0,5m od osi
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gazociaggow) zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i przepisow wykonawczych w tym warunkow technicznych dotyczacych sieci gazowych
1 ich usytuowania.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje teren zdrenowany. Przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan
inwestycyjnych w jego obszarze oraz w przypadku koniecznosci przebudowy i/lub likwidacji urzadzen melioracji
wodnych nalezy przestrzega¢ przepisow ustawy Prawo Wodne.

4. Dla terenow oznaczonych symbolami 1L, 2L oraz 1RN, 2RN ustala si¢ zakaz zabudowy.

5. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZN, 2ZN, 1WS-5WS oraz 1IE ustala si¢ zakaz zabudowy

budynkami.

6. Naterenie wystgpowania urzadzen wodnych, przy podejmowaniu jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych,
nalezy przestrzegac przepisow ustawy Prawo Wodne.

7. Czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS)
dla drog startowych planowanego lotniska Port Solidarno$ci w ramach realizacji CPK, zgodnie z zatwierdzonym
Planem Generalnym Lotniska.

Maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy (w m n.p.m.), wskazana na rysunku planu, ksztaltuje sig
do wysokos$ci 245,3m n.p.m.

Ograniczenia wysokos$ci dotycza wszelkich urzadzen i instalacji, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw
tj. kominy, reklamy, anteny i inne obiekty.

Obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane potozone w granicach powierzchni OLS nie mogg
by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 19. 1. OkreSlenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny;

2) istniejacych uklad komunikacyjny stanowia: ul. Wladystawa Jagielty (droga gminna klasy lokalnej
nr 150308W) o symbolu 1KDL w granicach planu, ul. Pomorska (droga powiatowa nr 1515) o symbolu
1KDZ w graniach planu oraz ul. Grunwaldzka (droga gminna klasy dojazdowej) o symbolu 1KDD w
granicach planu;

3) projektowany uktad komunikacyjny stanowig: droga o symbolu 2KDL oraz droga o symbolu 2KDD;

4) ustala sig, ze obstuga komunikacyjna poszczegdlnych dziatek moze odbywac si¢ przez drogi wewngtrzne
niewyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum:

a) 8,0m,
b) w przypadku dojazdu obstugujacego maksymalnie 2 dziatki - min. 6,0m;

5) drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
wyznaczonej drogi wewnetrznej z droga publiczng, nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

6) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

7) parametry drog, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaty wskazane na rysunku planu i
opisane w tekscie §37- §39.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:
Obszar planu powigzany jest z zewne¢trznym ukladem komunikacyjnym, stanowigcym droge wojewodzka
nr 719 (ul. Warszawskg) poprzez droge gminng klasy lokalnej nr 150308W (ul. Wiladystawa Jagietly) oraz
droge powiatowa nr 1515 (ul. Pomorska).

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazddow:

1) obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych towarzyszacych
poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi
wskaznikami:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 1 miejsce na lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50,0m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

2) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowaé¢ w terenie dziatek zwigzanych
z poszczego6lnymi obiektami, w tym w garazach;

3) nakazde 30 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co najmnie;j
6 miejsc parkingowych.
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Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

3) wtechnicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegdlnosci pomigdzy linig rozgraniczajaca tereny
komunikacji, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w wode z istniejacych w granicach planu sieci wodociagowych o $rednicy
2160mm i ¢110mm lub z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowe istniejacego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci wodociggowych - g40mm;

4) sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow bytowych do istniejagcych w granicach planu sieci kanalizacji
sanitarnej @160mm i ¢110mm, istniejacej poza granicami planu sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
©160mm lub do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowe istniejacego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowaé
do istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci kanalizacji sanitarnej:

a) sieci kanalizacji podci$nieniowej- 160mm
b) sieci kanalizacji ttocznej - 850mm;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw do szczelnych
zbiornikéw bezodplywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $§ciekoOw na podstawie umow indywidualnych
lub indywidualnych systemow oczyszczania Sciekdw bytowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dziatki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odplywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
o $rednicy e400mm (w ul. Wladystawa Jagielly);

7) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

8) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Prawa Wodnego - ustala si¢ nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych 1 roztopowych odprowadzanych do ziemi Ilub wod
powierzchniowych.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasade¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii, z wylgczeniem energii
otrzymanej z biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



§ 24. Zasady obslugi telekomunikacyjnej:
ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgce 1 projektowane sieci
telekomunikacyjne;

§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej w granicach planu sieci gazowych o $rednicy ¢50mm
oraz Srednicy @63mm i 890mm lub z projektowane;j sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejgcych parametrow sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodow sieci gazowej - 20mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach odrgbnych,
w szczeg6Olnosci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikow energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet, z wylgczeniem energii otrzymanej z biogazu,
biogazu rolniczego, bioplyndw, elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postepowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) sposob zagospodarowania dziatki musi uwzglgdnia¢ zapewnienie miejsca do czasowego magazynowania
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 28. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwos¢ uzytkowania
w sposob dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 29. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem MNW i MNW-U w wysokosci 15%;
2) dla pozostalych terenow w wysokosci 0%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.

Rozdziat 1.
Klasy przeznaczenia terenéw.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 30.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1RN, 2RN
Powierzchnia ok. 93,48ha
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
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2. Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodarowania

a)
b)

ustala si¢ zakaz zabudowy,
w granicach terenow wystgpuje teren zdrenowany,
obowigzuja zapisy zawarte w §18 ust.3.

§ 31.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1IMNW- SMNW

Powierzchnia

ok. 47,25 ha

1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania

a)
b)

d)

ustala si¢ lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dziatce budowlane;j,

przez tereny IMNW 1 2MNW przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV; w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii 15kV ustala
si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

w granicach terenow 1MNW, 2MNW i czg$ciowo
SMNW wystepuje teren zdrenowany, obowiazuja zapisy
zawarte w §18 ust.3,

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym miejsca
do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwigzane =z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz
zielen, ktore tworza calos¢ funkcjonalno-uzytkowa na
dzialce  budowlanej, w  ramach  okreslonego
przeznaczenia terenu;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy

w terenie IMNW:

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 2KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

w terenie 2MNW:

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,

5,0m od linii rozgraniczajacej teren 3WS 1 4WS,

12,0m od linii rozgraniczajacej teren 1L,

6,0m od granicy planu z obrgbem Krasnicza Wola
w gminie Grodzisk Mazowiecki, zgodnie z rysunkiem
planu,

w terenie SMNW:

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,

10,0m od linii rozgraniczajacej teren projektowanej
drogi 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

w terenie 4AMNW:

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,

10,0m od linii rozgraniczajacej teren projektowanej
drogi 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

w terenie SMNW:

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,
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- w terenie 1IMNW 1 2MNW- 6,0m od linii
rozgraniczajacej teren drogi 1KDL dla budynkéw z
pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy wstosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 25%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 0,90;

¢) | maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 10,0 m, w tym:
- budynkoéw gospodarczych i garazowych- 6,0m,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy do 4,5m;
d) | geometria dachow - dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90°+ 20°
w stosunku do pasa drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacej drogi (ul. Whadystawa Jagietlty) o symbolu
1KDL,

-z projektowanej drogi o symbolu 2KDD, ktorej czes¢
planowana jest poza granicami planu,

-z projektowanej drogi o symbolu 2KDL,

-z drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie;

b) | parkingi - zgodnie z §19 ust 3.
§ 32.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1IMNW-U, 2MNW-U
Powierzchnia ok. 10,77ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojacej lub ustug
W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ prowadzenia ustug:
- zwigzanych z obstugag pojazdow, takich jak.: stacje
paliw i myjnie samochodowe,
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sprzedazy materiatdw budowalnych, wynajmu maszyn i
sprzetu specjalistycznego, w tym budowlanego oraz
sktadowania ztomu, makulatury, itp.,

lokalizowania  baz  transportowych 1  placow
parkingowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

2)

Klasa przeznaczenia wykluczonego

UW - teren uslug handlu wielkopowierzchniowego,

UN - teren ustug nauki,

UE - tere ustug edukacji,

UR - teren ustug kultu religijnego,

UK — teren ustug kultury i rozrywki,

UB — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

a)
b)

¢)

d)

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce budowlanej,

uslugi moga by¢ realizowane w parterze budynku
mieszkalnego lub jako obiekty  wolnostojace
jednokondygnacyjne,

w granicach terenow IMNW-U i 2MNW-U wystepuje
czgsciowo teren zdrenowany, obowigzuja zapisy
zawarte w §18 ust.3,

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym miejsca
do parkowania, budynki gospodarcze, garaze oraz
urzadzenia budowlane zwigzane 2z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz
zielen, ktore tworza catos$¢ funkcjonalno-uzytkowa na
dzialce  budowlanej, w ramach  okre§lonego
przeznaczenia terenu;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

6,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,

w tereniec 2MNW-U - 5,0m od linii rozgraniczajacej
teren SWS, zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 30%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 10,0m w tym:
- budynkow ustugowych- 6,0m
- budynkoéw gospodarczych i garazowych - 6,0m,

d)

geometria dachow

dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

minimalne powierzchnie dziatek

1500,0 m?

ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég;
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b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0m

¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | - 90+ 20°
w stosunku do pasa drogowego

4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1500,0 m?
dzialki budowlanej

5) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu - zistniejacej drogi (ul. Wiadystawa Jagietty) o symbolu
1KDL,
-z drog wewngetrznych nie wyznaczonych w planie;
b) | parkingi - zgodnie z §19 ust 3.
§ 33.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1ZN-3ZN
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny zieleni naturalnej
2. Zasady zagospodarowania
Ogoélne zasady a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
zagospodarowania infrastruktur¢  techniczng, komunikacj¢, urzadzenia
ochrony srodowiska,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
¢) maksymalna wysokos¢ budowli 10,0m,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej co najmniej 95%.
§ 34.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1WS - 5WS
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny wéod powierzchniowych $rodladowych
- istniejacy ciek wodny Doptyw z Chyliczek, istniejace
zbiorniki wodne
2. Zasady zagospodarowania
Ogélne zasady a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza @ si¢
zagospodarowania infrastrukture ~ techniczng,  przejScia,  przejazdy,
urzadzenia wodne,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
¢) utrzymanie istniejacych cieku i zbiornikow wodnych z
zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegow przed osuwaniem.
§ 35.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1L, 2L
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
Ogolne zasady a) sposob zagospodarowania i uzytkowanie gruntow
zagospodarowania lesnych zgodnie z przepisami o lasach,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy
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§ 36.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDL, 2KDL
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi
lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogélne zasady a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwiazanych,
b) dopuszcza sie realizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
2) Szerokos¢ drogi w liniach a) dla terenu 1KDL - istniejgca droga gminna -
rozgraniczajacych ul. Wiadystawa Jagielty o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych zmiennej od 11,0m - 29,0m
z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu 2KDL — w granicy planu projektowana droga
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m
z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.
§37.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDZ

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- teren drogi
zbiorczej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen
zagospodarowania Z nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem zachowania przepisOw odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach a) w granicy planu cze$¢ istniejacej drogi powiatowej
rozgraniczajacych nr 1515 (ul. Pomorskiej) o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zmiennej od Om - 26,0m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) catkowita szeroko$¢ wul. Pomorskiej w liniach
rozgraniczajacych zmienna 22,5m — 34,0m.
§ 38.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDD, 2KDD

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi
dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen
zagospodarowania Z nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach a) dla terenu 1KDD - istniejgca droga gminna
rozgraniczajacych (ul.  Grunwaldzka) o  szerokosci w liniach

rozgraniczajacych zmiennej od 8,0m -12,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,
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Wojewodztwa Mazowieckiego.

Jaktorow.

b) dla terenu 2KDD - w granicy planu cz¢$¢ projektowane;
drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0m z  wyjatkiem naroznych  $cie¢  linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 11IE

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Teren elektroenergetyki.

2. Zasady zagospodarowania
Ogolne zasady a) stacja transformatorowa stupowa iinne urzadzenia,
zagospodarowania bedace czgscig sieci  elektroenergetycznej, badz

elementem shuzagcym obstudze tej sieci,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli- 15,0m,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min. 90%.

DZIAL II1.

Przepisy koncowe.

§ 40. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaktorow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
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