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POSTANOWIENIE NR RUD.62.39.2026

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), dalej: ,k.p.a.”, art. 17 pkt 6 lit. b tiret szesnaste w zwigzku z art. 24 ust. 1
i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 538), Qalej: u.p.z.p.”, § 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia
12 maja 2023 r. w sprawie obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 992), dalej: ,r.o.cpk”, majac na uwadze art. 6 ust. 2 pkt 2 u.p.z.p. oraz art. 17 ust. 1 pkt 17
i ust. 1c pkt 2 i 4, art. 120zg ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1747 z pbin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Wajta Gminy Jaktoréw z dnia
17 kwietnia 2026 r. {data wptywu: 17 kwietnia 2026 r.) znak: RPP.6721.5.2025, w sprawie uzgodnienia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujacego
fragment wsi Sade Budy, spotka Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0. bedaca Spotka Celowa, o
ktérej mowa w u.cpk, dalej: ,Spétka Celowa”, postanawia:

odmowic uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacego
fragment wsi Sade Budy, w zakresie dotyczagcym obszaru otoczenia CPK, o ktérym mowa w u.cpk,
ze wzgledu na nieuwzglednienie ustalern wariantu inwestorskiego decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla Przedsiewziecia Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego (znak: WOOS-
1.420.85.2022.MP.278), zmienionej Decyzja Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
30 grudnia 2025 r. (DOOS WDSZ00.420.27.2023.KN.94), oraz

okresli¢ jako warunek uzgodnienia — dostosowanie granic oraz ustalen powyiszego projektu planu
miejscowego do ustalern decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach (znak: WOOS-
11.420.85.2022.MP.278), zmienionej Decyzja Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia
30 grudnia 2025 r. (DOOS WD$200.420.27.2023.KN.94).

Uzasadnienie

W dniu 17 kwietnia 2026 r. do Spdtki Celowej wptynat wniosek Wojta Gminy Jaktoréw z dnia
17 kwietnia 2026 r., znak: RPP.6721.5.2025, w sprawie uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacy fragment wsi Sade Budy,
dalej: ,,Wniosek”.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow
obejmujacy fragment wsi Sade Budy, dalej: ,projekt mpzp”, potozony jest na obszarze okreslonym
r.o.cpk, tym samym ma do niego zastosowanie art. 17 pkt 6 lit. b tiret szesnaste w zw. z art. 24 ust. 1
i 2 u.p.z.p, zgodnie, z ktérymi wojt, burmistrz albo prezydent miasta wystepuje o uzgodnienie projektu
planu miejscowego ze Spotkg Celowa w rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
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o Centralnym Porcie Komunikacyjnym w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji
Towarzyszacych w rozumieniu art. 2 pkt 3 i 4 tej ustawy oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérym mowa w tej ustawie.

Tym samym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszego postanowienia, wymaga uzgodnienia ze Spodtkg Celows.

Na terenie gminy Jaktoréw planowana jest realizacja przedsiewziecia - Centralny Port Komunikacyjny,
dalej: ,CPK”. Jego gtownym celem jest budowa lotniska uzytku publicznego opartego na zasadach
zZrownowazonego rozwoju oraz stworzenie uniwersalnego systemu transportu pasazerskiego poprzez
wybudowanie i eksploatacje rentownego, innowacyjnego wezta transportowego, oraz doprowadzenie
do przebudowy krajowego systemu transportu kolejowego jako atrakcyjnej alternatywy dla transportu
drogowego obejmujacego wszystkie obszary Polski. Tym samym w procesie tworzenia aktéw
planistyczny¢h i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy mie¢
na uwadze, aby dziatania takie nie staty na przeszkodzie realizacji Inwestycji w rozumieniu art. 2 pkt 3
u.cpk, dalej: ,Inwestycja”, oraz Inwestycji Towarzyszacych w rozumieniu art. 2 pkt 4 u.cpk,
dalej: ,Inwestycje Towarzyszgce”, w szczegdlnosci nie uniemozliwiaty ich lokalizacji, nie powodowaty
zwigkszenia kosztow realizacji tych inwestycji (np. zwigzanych z podwyzszeniem wysokosci
odszkodowania, konieczno$cig budowy dodatkowych drég, zjazdéw, ktadek, wiaduktéw i mostdw,
czy tez infrastruktury technicznej), zwiekszenia kosztdw ich péiniejszego funkcjonowania (zwigzanych
np. z immisjami i negatywnym oddzialywaniem akustycznym oraz koniecznoécia czy wyptaty
odszkodowan, czy budowy ekranow akustycznych), jak réwniez nie powodowaty powstania konfliktéw
przestrzennych (np. sporéw z nowymi mieszkaricami, ktérzy osiediili si¢ na dotad niezainwestowanych
terenach, czy inwestorami, ktérzy zlokalizowali swoje inwestycje na terenach znajdujacych sie
w sasiedztwie Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych).

Jednoczednie nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 17 u.cpk, w ramach zapewnienia
przygotowania i realizacji budowy CPK, Spétka Celowa w szczegdlnosci zapewnia optymalne warunki
rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz przestrzennego na obszarze otoczenia CPK. W myél art. 17
ust. 1c pkt 2 i 4 u.cpk, w zakresie zapewnienia optymalnych warunkéw rozwoju spoteczno-
gospodarczego oraz przestrzennego na obszarze otoczenia CPK Spotka Celowa w szczegdlnosci
wykonuje zadania powierzone przez Petnomocnika Rzadu do spraw CPK w zakresie zarzgdzania
rozwojem obszaru otoczenia CPK, na zasadach okreélonych w przepisach Dziatu IVb u.cpk, jak réwniez
podejmuje, takie we wspdtpracy z innymi organami oraz podmiotami, dziatania w zakresie
przygotowania nieruchomosci do zagospodarowania, w tym w zakresie planowania przestrzennego,
scalania i podziatéw nieruchomosci oraz uzbrajania nieruchomoéci w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Stosownie za$ do znajdujacego sie w Dziale IVb u.cpk przepisu art. 120zg u.cpk rozwéj
obszaru otoczenia CPK ksztattuje sie w sposéb zapewniajacy:

1) zréwnowazony rozwdj i fad przestrzenny;

2) optymalne funkcjonowanie Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszacych;

3) powstawanie i rozwdj zwartych struktur przestrzennych ograniczajacych transportochtonnogé
i energochtonnosé, w tym przez przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy
i optymalizacje stanu wyposazenia zabudowy w infrastrukture techniczng;

4) zapewnienie warunkéw do powstania wysokie] jakosci struktur przestrzennych, w tym
osadniczych, w szczegdlnosci nowych miast albo czeéci miast;
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5) spdjnosc przestrzenng, W tym przez ograniczenie negatywnych skutkow izolacji przestrzennej
obszaréw, powstatej w wyniku realizacji inwestycji liniowych;

6) ochrong ¢rodowiska, w tym form ochrony przyrody, wod oraz krajobrazu, poprawe lub co
najmniej niepogorszenie parametrow érodowiska, w tym réznorodnoéci biologicznej, korytarzy
ekologicznych, ciggow przewietrzajacych, wartoéci  krajobrazowych oraz btekitno-zielonej
infrastruktury; -

7) mitygacjg i adaptacje do zmian klimatu, w tym negatywnych zjawisk klimatycznych,
w szczeg6lnosci suszy oraz powodzi;

8) ochrone krajobrazéw kulturowych, zabytkow i dobr kultury wspétczesnej;

9) ograniczenie niekorzystnych oddziatywah Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszarow
prowadzenia intensywnej dziatalnosci gospodarczej;

10) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

11) poszanowanie uzasadnionych intereséw wtadcicieli nieruchomosci, wynikajacych z przeznaczenia
nieruchomoéci okreélonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub
7 ostatecznego rozstrzyghigcia organu administracji publicznej zezwalajacego na wykonywanie
robét budowlanych.

Majac powyisze na uwadze Spotka Celowa stwierdza, ze w $wietle przywotanych wyzej przepisow
jednym z zadan powierzonych przez ustawodawce Spotce Celowej jest takie uksztaitowanie sposobu
zagospodarowania obszaru otoczenia CPK, aby nie tylko nie kolidowato ono z realizacja inwestycji,
ale takie zapewniato optymalne funkcjonowanie Inwestycji po jej zrealizowaniu, a W szczegblnosci
nie wptywato negatywnie na mozliwoéé niczym niezaktéconeji bezpiecznej realizacji na wybudowanym
lotnisku uzytku publicznego operacji lotniczych, np. takich jak podejscie do lagdowania, starty czy krag
nadlotniskowy samolotow pasazerskich.

Majac na uwadze powyisze, Spotka Celowa wskazuje, co nastgpuje.

Spotka Celowa stwierdza, ze zgodnie z wiedza posiadang w dniu wydawania przedmiotowego
postanowienia obszar objety projektem mpzp znajduje sie w granicy wariantu inwestorskiego
dla Przedsiewziecia Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedstawionego w Raporcie 00S
pn.: Raport oceny oddziatywania dla Przedsiewzigcia Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego
wraz z urzadzeniami i obiektami niezbednymi do jego funkcjonowania (CPK, 10.2022), na podstawie
ktorego w dniu 7 lipca 2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydat Decyzjg
o <¢rodowiskowych uwarunkowaniach (znak: WOO0$-11.420.85.2022.MP.278), zmieniong Decyzja
Generalnego Dyrektora  Ochrony érodowiska z dnia 30 grudnia 2025 . (DOOS-
WwD$200.420.27.2023.KN.94), dalej: ,DSU”. Powyisze sostato ukazane na Zataczniku nr 1
do niniejszego postanowienia.

W zwigzku ze stwierdzona kolizjg ustaler projektu mpzp z przebiegiem wariantu inwestorskiego DSU,
Spotka Celowa wskazuje na koniecznoéé wytaczenia z granic projektu mpzp tych terendw, ktére objete
sg granicami przebiegu wariantu inwestorskiego D$U. Uzgodnienie projektu mpzp bedzie mozliwe
wytacznie pod warunkiem dostosowania jego ustalern do przebiegu wariantu inwestorskiego
wskazanego w DSU.

Majac powyzsze na uwadze Spotka Celowa stwierdza, ze w swietle przywotanych wyzej przepisow
jednym z zadan powierzonych przez ustawodawce Spotce Celowej jest zarzadzanie przygotowaniem
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i realizacjg Centralnego Portu Komunikacyjnego, w skiad, ktérego — zgodnie z art. 1 pkt 1 u.cpk —
wchodzg zawarte w Programie: Inwestycja, Inwestycje Towarzyszgce, w rozumieniu u.cpk, oraz
pozostate zadania, w tym o charakterze nieinwestycyjnym, powigzane z realizacjg Inwestycji oraz
Inwestycji Towarzyszacych.

W  zwigzku z powyiszym rozpatrujagc sprawe uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujacy fragment wsi Sade Budy, w zakresie,
o ktérym mowa w art. 17 pkt 6 lit. b tiret szesnaste w zw. z art. 24 ust. 1 u.p.z.p., Spétka Celowa wydajac
niniejsze postanowienie zobowigzana jest wykona¢ ustawowe zadanie, zabezpieczajgc realizacje
Inwestycji.

W zwigzku z tym Spoétka Celowa odmawia uzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujacy fragment wsi Sade Budy, bedgcego przedmiotem
Whiosku.

W tym stanie rzeczy nalezato orzec jak na wstepie,
Pouczenie

Zgodnie z art. 106 § 5, art. 141 § 1 2, art. 127 § 3 w zw. z art. 144 k.p.a. oraz art. 24 ust. 1 u.p.z.p.
stronie niezadowolonej z niniejszego postanowienia przystuguje prawo do ztozenia wniosku
0 ponowne rozpatrzenie sprawy przez Spétke Celowa. Wniosek moze zostaé ztozony w terminie 7 dni
od daty otrzymania niniejszego postanowienia.

Zgodnie z art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz. U. z 2026 r. poz. 143), dalej ,p.p.s.a.”, jezeli stronie przystuguje prawo do
zwrocenia sie do organu, ktéry wydat postanowienie, z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy,
strona moze wnie$¢ skarge Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie na to postanowienie
bez skorzystania z tego prawa. Zgodnie z art. 50 § 1, art. 53 § 1 iart. 54 § 1 p.p.s.a. skarga do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie wnoszona jest za posrednictwem .Spotki
Celowej w terminie 30 dni od dnia otrzymania postanowienia.

Z upowaznienia Zarzadu Spétki Celowej
Piotr Rachwalski
Cztonek Zarzadu
/Dokument podpisany elektronicznie/

Zatacznik:

1. Zatacznik graficzny do Postanowienia nr RUD.62.39.2026
Otrzymuje:

1. W4jt Gminy Jaktoréw

2. a/a

Do wiadomosci:

1. Wojewoda Mazowiecki, Mazowiecki Urzagd Wojewddzki w Warszawie
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Zatgcznik graficzny do Postanowienia nr RUD.62.39.2026
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Data wystania: 08.05.2026
Data otrzymania : 08.05.2026

0d: CENTRALNY PORT KOMUNIKACYJNY SP.Z 0. O.
<AE:PL-95659-79951-VFREC-24>
Do:
URZAD GMINY JAKTOROW
<AE:PL-78513-39506-DGCUI-25>

Postanowienie odmowne w sprawie uzgodnienia
mpzp

Znak sprawy: RUD.62.39.2026

Szanowni Panstwo,

w odpowiedzi na pismo, przekazuje stanowisko Centralnego Portu Komunikacyjnego Sp.
z 0.0. w zakresie przewidzianych do realizacji inwestyciji.

Z powazaniem

Biuro Uzgodnien i Decyzji Administracyjnych

Do wiadomosci: Wojewoda Mazowiecki, Mazowiecki Urzgd Wojewddzki w Warszawie

Zataczniki:

1. Postanowienie_odmowne.pdf
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