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UCHWALANR ............ ..
RADY GMINY JAKTOROW

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
JAKTOROW OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI JAKTOROW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2026.662 z
pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2026.538 z p6zn.
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz Uchwaty = Nr X/95/2025 Rady
Gminy Jaktoréw z dnia 29 stycznia 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw obejmujacego fragment wsi Jaktoréw stwierdzajac, ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaktoréw zatwierdzonego Uchwatg Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoréw z dnia
8 czerwca 2001r. Rada Gminy Jaktoréw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktorow obejmujacy
fragment wsi Jaktoréw zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje fragment wsi Jaktoréw

o facznej powierzchni — ok. 89.54ha.

2. Granica obszaru planu wyznaczone jest : pétnocna granicg dziatek 655 i 653, zachodnia granica drogi
ul. Btotna, p6inocng granicg ul. Utanéw; przez dziatke rzeki Pisi, wschodnig granica dziatki 2/1, péinocna
granicg dziatki 5/1, zachodnig granica drogi -ul. gen. Skokowskiego, p6inocna granicg terenu PKP,
wschodnia granica ul. Blotnej, potudniowa granica ul. Utanéw, granica administracyjng wsi Jaktorow.

3. Granica obszaru objgtego planem miejscowym oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
ich finansowania, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy, bedace zaltacznikiem nr 2;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedace zatacznikiem nr 3.

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicg planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu miejscowego:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla pomieszczen nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy i w strefie w sgsiedztwie obszaru kolejowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi,

f) wymiarowanie w metrach,

g) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii elektroenergetycznej 15kV,

h) strefy kontrolowane od gazociagéw $redniego cis$nienia;

h) klasa przeznaczenia terendw okre$lona symbolem literowym i numerem;
1) strefa w sgsiedztwie obszaru kolejowego - strefa o szerokosci 20.0 m potozona w bezposrednim
sasiedztwie obszaru kolejowego.

2) oznaczenia informacyjne niebe¢dace ustaleniami planu miejscowego;
3) oznaczenia informacyjne wynikajace z przepiséw odrebnych;
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a) granica terenu zamknigtego;
b) izofona hatasu kolejowego wg Strategicznej mapy hatasu z 2022 r. LDWN - 64 dB.

4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
zatwierdzonego Uchwata Nr XXX/153/2001 Rady Gminy Jaktoré6w z dnia 8 czerwca 2001r. wraz
z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.
§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie okresla si¢:

1) obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym- ze wzgledu na brak takich obszar6w w obszarze planu;

2) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa- ze wzgledu na brak takich terenéw i obszaréw w
obszarze planu.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jaktoréw
obejmujacy fragment wsi Jaktorow;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Jaktoréw, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku,

6) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec teren potozony
w sasiedztwie linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV (po 7,5 m od osi linii), w ktérym
zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z przepiséw odrebnych z zakresu
bezpieczenstwa, w tym zakaz budowy pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

7) wysokoemisyjne zZrodlo ciepla — zrédio ciepta nie spetniajace norm emisyjnych ekoprojektu
obowigzujacych od roku 2020 lub wymagahn klasy 5, emitujace do atmosfery CO, oraz inne
zanieczyszczenia, takie jak pyty zawieszone PM 10 i PM 2.5 i inne zwiazki toksyczne powstajace w
wyniku spalania paliw.

8) strefa w sgsiedztwie obszaru kolejowego KK- strefa o szerokosci 20.0 m potozona w bezpo$rednim
sasiedztwie obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukcji planu.
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegétowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzuja na caltym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowiazuja
dla poszczegdlnych terendw oznaczonych symbolem literowym i numerem.

DZIAL 1
Przepisy ogodlne

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. W planie zostaly wyznaczone liniami rozgraniczajacymi nast¢pujace klasy przeznaczenia terenu:
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MNW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U teren ustug
US-ZP teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej
UsS teren ustug sportu i rekreacji
ZN tereny zieleni naturalnej
WS tereny wod powierzchniowych §rédladowych
L tereny lasow
RZM teren zabudowy zagrodowej
KOP teren obslugi komunikacji— teren parkingu
KDZ tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég zbiorczych
KDL teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi lokalnej
KDD tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drég dojazdowych
KR tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
IE tereny elektroenergetyki
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych.

1. Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach i réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza rysunek planu.

2. Szczegbétowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na
poszczegdlnych terenach sa okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy.

1. Zasady sytuowania zabudowy w wyznaczonych terenach okreslajg linie zabudowy, w
przypadku, gdy nie wyznaczono linii zabudowy na rysunku planu lokalizacja budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2. Linie zabudowy zostaly zwymiarowane i wyznaczone na rysunku planu jako
nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy i w
strefie w sasiedztwie obszaru kolejowego oraz nieprzekraczalne linie zabudowy dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w
czg$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem prowadzenia robdt
budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza t¢ lini¢ (nie
dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),

4. Dopuszcza si¢ wysunig¢cie poza lini¢ zabudowy takich elementéw budynkéw jak: balkony;
stupy, wykusze, okapy , zadaszenia na maksymalng odlegtos¢ 1,50m.

5. Ustalenia  ust.4 nie dotycza linii zabudowy wyznaczonej w obszarze zabytku
archeologicznego

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granicy bocznej dziatki budowlane;.

2. W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych plan dopuszcza kat nachylenia potaci dachu w
nawigzaniu do istniejacych spadkéw i kierunek kalenicy zgodny z istniejacym kierunkiem kalenicy.
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3. Ustala si¢ kolorystyke dachéw budynkéw jako obowiazujaca - w odcieniach brazu, czerwieni, zieleni
i czerni.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub w
zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1,50m.

5. Ustala sie nakaz stosowania rozwiazan przestrzennych, architektonicznych 1 technicznych
zapewniajacych zachowanie dostgpno$ci do terenu i zabudowy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Szczegbétowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdlnych terenach
sg okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegétowe).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

§ 11.1.W obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 nie dotyczy:

a) inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, takich jak drogi
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) zabudowy uslugowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg,

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony srodowiska.

4. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie standardéw jakos$ci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

5. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ rowy, dla ktérych ustala sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych, z wyjatkiem pkt 5;

3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu, o ile z pozostalych

ustalen planu nie wynika inaczej;

b) pozostatych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu

lub cieku, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, drogowe;j i obiektéw budowlanych dla zapewnienia

ochrony przeciwpowodziowej;

4) dopuszczenie wykonywania rob6t budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe i

wykonanie nowego przebiegu rowow lub ciekéw, wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych, bez

mozliwosci zarurowania pozostatych odcinkéw koryta, z wyjatkiem pkt 5;

5) dla rowéw zlokalizowanych w wydzielonych terenach komunikacji, dopuszczenie wykonywania rob6t

budowlanych obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowe¢ i wykonanie nowego przebiegu rowow,

wykonanie przepustéw oraz obiektéw mostowych z mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

6. Dopuszcza si¢ zmiane uksztattowania terenu, zachowujac okre$lona niniejszym planem powierzchni¢

biologicznie czynng oraz przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego.

§ 12. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) wprowadza si¢ ochron¢ wéd podziemnych 1 powierzchniowych poprzez nakaz stosowania rozwiazan
technicznych eliminujacych negatywne oddziatywanie realizowanych przedsiewzie¢ na wody
podziemne i powierzchniowe;

2) ustala si¢, ze prace ziemne zwigzane z przeksztalcaniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztalcanie poziomu terenu, moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wéd
podziemnych na dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

3) ustala si¢ ochrong ciggtosci terendéw zieleni wzdtuz rzeki Pisi Tucznej stanowiacych cze$¢ lokalnego
sytemu przyrodniczego gminy Jaktoréw.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza:
1. Ustala si¢ zakaz stosowania wysokoemisyjnych zrédet ciepta;
2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ i ciepto z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

§ 14. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartos$ci Srodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych:
1) wielkos¢ minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej jest wyznaczona i ustalona
w Dziale II;
2) wielko$¢ maksymalnej powierzchni zabudowy jest wyznaczona i ustalona w Dziale II.

§ 15. W zakresie ochrony przed halasem:

1) w zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNW , MN zalicza
si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w S$rodowisku jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” , tereny o symbolach MN-U zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym
poziomie hatasu w srodowisku jako ,.,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” teren US-ZP, US
zalicza si¢ do terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu jako teren ,,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych spetnienie warunkéw akustycznych w budynkach i na dziatkach sasiednich, zgodnie

z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wpltywajacych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodno$¢ gatunkéw roslin, ktéra nalezy lokalizowac
woko6t budynkéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

3. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciagto$ci terendw zieleni naturalnej wzdluz rzeki Pisi Tuczne;.

Rozdzial 5.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 17. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci , realizowane na wniosek zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, zostaly okreslone dla poszczegélnych terendw o réznym
przeznaczeniu w Dziale II.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspoélczesnej.

§ 18. 1. Na terenie objetym planem wystgpuje zabytek archeologiczny -stanowisko archeologiczne wpisane
do rejestru zabytkéw pod obecnym numerem C-133 w dniu 21.11.1969r.

2.Na obszarze stanowiska, o ktérym mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3.Na terenie objetym planem nie wyst¢pujg inne niz wymienione w ust.1 obiekty zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw i ewidencji lub bedace pod ochrong konserwatorska (w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami) i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspotczesne;.

Rozdziat 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.



§ 19. 1. W granicach planu przebiegajg linie elektroenergetyczne 15kV. Obiekty budowlane w sgsiedztwie
linii elektroenergetycznych 15kV (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy
projektowa¢, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy odrgbne z zakresu bezpieczenstwa. W
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi.

2.W granicach planu przebiegaja gazociagi $redniego ci$nienia. W strefach kontrolowanych: gazociagéw
zagospodarowanie oraz wszelkie prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i przepiséw wykonawczych w tym warunkéw technicznych dotyczacych sieci gazowych i ich
usytuowania.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1L, 2L ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZN-6ZN oraz 1WS -9WS ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.
5. Dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonej
w sasiedztwie terenu kolejowego w szczeg6lnosci w strefie 64dB LDWN pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno —budowlanych i odpowiedniego usytuowania budynkéw na dziatce,
stosowania stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, stosowania na elewacjach
budynkéw rozwigzan architektonicznych o charakterze rozpraszajacym oraz projektowania rozktadu
pomieszczen w budynkach, uwzgledniajacego najkorzystniejsze ich potozenie w stosunku do zrédet hatasu.
6. Realizacja oraz lokalizacja nowo projektowanych budowli, budynkéw, drzew i krzewéw od linii
rozgraniczajacej obszar kolejowy- w strefie, w ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowani-
oraz wykonywanie rob6t ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20.1 Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;

1) Ustala si¢ zasade obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, okre§lony w
ustaleniach planu;

2) Polaczenie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym obejmuje droge 1KDZ,
2KDZ,3KDZ;

3) Droga klasy lokalnej 1KDL stanowi potaczenie pomiedzy droga klasy zbiorczej i droga klasy
dojazdowe;j

4) Drogi publiczne klasy dojazdowej 1KDD- 4 KDD stanowig lokalny uktad komunikacyjny taczacy
si¢ z droga klasy lokalnej i drogami zbiorczymi;

5) Uktad drég publicznych uzupelniajg drogi wewnetrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu 1KR- 19KR oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu.

6) Ustala sie, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrzne o
szeroko$ci minimum 8.0 m , w przypadku dojazdéw do maksymalnie dwéch dziatek na terenach
MN, MNW i1 MN-U ich szeroko$¢ winna mie¢ minimum 5.0 m;

7) Drogi wewngtrzne winny mie¢ polaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
polaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o
minimalnych wymiarach 12.50 m x 12.5 m;

8) Parametry drég, w tym ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zostaly wskazane na rysunku
planui opisane w tekscie § 41- § 47.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
Obszar planu powigzany jest z droga wojewddzka relacji Warszawa-Kamion (dr 719) poprzez droge
1-2KDZ ( ul. Skokowskiego).

3. Ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
towarzyszacych poszczegdlnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca,



2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w terenie dzialek zwigzanych
z poszczegllnymi obiektami, w tym w garazach;

3) na kazde 30 miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce dla samochodéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mniej niz jedno na obiekt w przypadku wyznaczenia co
najmniej 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng poprzez: istniejace, rozbudowywane,
przebudowywane i nowo realizowane sieci i obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu
z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w szczeg6lnosci pomiedzy linig
rozgraniczajacg tereny komunikacji, a nieprzekraczalng liniag zabudowys;

4) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 22. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wod¢ z istniejagcych w granicach planu sieci wodociggowych ( o
$rednicy 6160mm i g110mm ) lub z projektowanych sieci wodociggowych;

2) sieci wodociggowe stanowigce rozbudowg istniejacego ukladu (rozdzielczego) nalezy dostosowaé do
istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodéw sieci wodociggowych - g40mm;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wiasnych uje¢ do celéw gospodarczych lub w przypadku braku
technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci wodociagowej.

5) sieci wodociggowe powinny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 23. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacych w granicach planu sieci kanalizacji
sanitarnej Ks ¢225mm , g160mm , ¢110mm , ¢90mm oraz istniejgcej poza granicami planu sieci
kanalizacji sanitarnej o Srednicy g160mm (w ul. Pomorska) lub do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej stanowigce rozbudowg istniejgcego uktadu sieci zbiorczej nalezy dostosowac
do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewod6w sieci kanalizacji sanitarne;j:

a) sieci kanalizacji podci$nieniowej- ¢160mm
b) sieci kanalizacji ttocznej - ¢50mm;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodpltywowych z wywozem na oczyszczalni¢ $ciekdw na podstawie uméw
indywidualnych lub indywidualnych systeméw oczyszczania Sciekéw bytowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasny dziatki, nie naruszajac interesu oséb
trzecich, nie zmieniajac stanu wéd na gruncie, ani kierunku odptywu wody z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej;

7) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do urzadzen wodnych lub zbiornikéw retencyjnych
z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego;

8) zakazuje si¢ stosowania nowych systemow odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw
sasiednich na obszar kolejowy i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.



§ 24. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych Zzrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:
ustala si¢ zasade obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telekomunikacyjne;

§ 26. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej w granicach planu sieci gazowych o $rednicy g50mm
oraz $rednicy ¢63mm i ¢90mm, ¢110mm, ¢125mm lub z projektowane;j sieci gazu przewodowego;

2) rozbudowa sieci gazowej z dostosowaniem do istniejacych parametréw sieci;

3) minimalna $rednica projektowanych przewodoéw sieci gazowej - 820mm;

4) nowoprojektowane sieci gazowe powinny spetniaé warunki zawarte w przepisach odrebnych,
w szczegdlno$ci w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe
1 ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w energie cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zzrédta ciepta, wytwarzajace energi¢ cieplng
z energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego oraz innych paliw i no$nikoéw energii spetniajacych
obowigzujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrdédet ciepta;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 28. Zasady usuwania odpadow:
1) ustala si¢ postgpowanie z odpadami wytwarzanymi na terenie dziatki w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;
2) spos6b zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie miejsca do czasowego
magazynowania odpadéw, w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku.

Rozdziat 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 29. Ustala si¢ dla terenu, ktérego przeznaczenie zostalo zmienione planem, mozliwo$¢ uzytkowania
w sposdb dotychczasowy, az do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 11.
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.

§ 30. Okresla sie stawke procentowa stuzacag naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolem MNW , MN, MN-U i U w wysokosci 15%;
2) dla pozostatych terenéw w wysokosci 0%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegolowe.

Rozdzial 1.
Klasy przeznaczenia terenow.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 31.

Oznaczenie Kklasy przeznaczenia terenu 1RZM
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Powierzchnia

ok. 0.55 ha

1.

Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren zabudowy zagrodowej

Zasady zagospodarowania

Y

Ogoélne zasady zagospodarowania

- uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zakaz hodowli zwierzat powyzej 5 DJP (duzych
jednostek  przeliczeniowych  definiowanych
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy,
jenoty, norki, tchérze, nutrie, szynszyle, kury,
kaczki, gesi, indyki, perlice, przepidrki, gotebie,
psy, krdliki, ktérych hodowla moze wynosi¢ do
0,5DJP;

- dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow  wsi
zgodnie z przepisami odrebnymi: komunikacja,
infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych zgodnie =z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- zgodnie z rysunkiem planu;

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 10%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 85%,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —
0,2,

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 0,30;

maksymalna wysokos¢ zabudowy

- do 15,0 m,

d)

geometria dachéw

- dachy o nachyleniu potaci dachowych od 15°do 45°,
- dopuszcza sie dachy ptaskie,

3)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

obstuga komunikacyjna terenu

-z istniejacej drogi publicznej ,

§ 32.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

IMNW- 17TMNW

Powierzchnia ok. 36,75 ha
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady zagospodarowania a) ustala sie lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej,
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b) dopuszcza si¢ budowe  budynkéw
gospodarczych i garazy przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1.5m od granicy dziatki ,

c) przez teren IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW,
SMNW, SMNW, OMNW, 10MNW, 18MNW
przebiega linia elektroenergetyczna 15kV; w
obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy wzdiuz linii 15kV ustala si¢ zakaz
lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

d) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym
miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane zwiazane z
zabudowa 1  zagospodarowaniem terenu,
utwardzenie dziatki oraz zielen, ktére tworza
catos¢  funkcjonalno-uzytkowa na dzialce
budowlane;j, w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 25%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —
0,50,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
0,001,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 0,60;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m, w tym:

- budynkéw gospodarczych i garazowych- 6,0m,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy do
4,5m;

d) | geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?

- ustalenia  minimalnych  powierzchni  dziatek
nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych - 90% 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
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a) | obstuga komunikacyjna terenu

z istniejacych drég publicznych ,

z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych,
z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

b) | parkingi zgodnie z §20 ust 3.

§ 33.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1SMNW

Powierzchnia ok. 1.62 ha

1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogolne zasady zagospodarowania e) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlane;j,

f) dopuszcza  si¢ budowe  budynkéw
gospodarczych i garazy przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1.5m od granicy dziatki ,

g) przez teren, 18MNW przebiega linia
elektroenergetyczna  15kV; w  obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdluz linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

h) teren I8MNW potozony jest w bezposrednim
sasiedztwie terendéw kolejowych w czgsci
ktérego  obowigzuja  szczegdlne  warunki
zagospodarowania  oraz  ograniczenia W
uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowego i zgodnie z § 19
ust.5,

i) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym
miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane zwiazane z
zabudowa 1  zagospodarowaniem  terenu,
utwardzenie dziatki oraz zielen, ktére tworza
calos¢  funkcjonalno-uzytkowa na dzialce
budowlane;j, w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 25%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku

do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 60%,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —

0,50,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -

0,001,
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy- 0,60;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m, w tym:

- budynkéw gospodarczych i garazowych- 6,0m,

- maksymalna wysoko§¢ zabudowy w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy do
4,5m;

d) | geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,
3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek - 2000,0 m?

- ustalenia  minimalnych  powierzchni  dziatek
nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat polozenia granic bocznych - 90% 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 2000,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacych drég publicznych ,

- zistniejacych i projektowanych drég wewnetrznych,

-z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§ 34.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1IMN-2MN
Powierzchnia ok. 11.40 ha
1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Zasady zagospodarowania

1Y)

Ogoélne zasady zagospodarowania

1. przez teren 1MN, 2MN, przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV; w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz
linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

2. w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczng, komunikacje, w tym
miejsca do parkowania, budynki gospodarcze, garaze
oraz urzadzenia budowlane zwigzane z zabudowg i
zagospodarowaniem terenu, utwardzenie dziatki oraz
zielen, ktore tworzg calo$¢ funkcjonalno-uzytkowa na
dzialce budowlanej, w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu;
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) | parametry zabudowy dziatki - udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 35%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —
0,70

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
0,001,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy- 0.90;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m, w tym:
- budynkéw gospodarczych i garazowych- 6,0m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy do
4,5m;

d) | geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000,0 m?

- ustalenia  minimalnych  powierzchni  dziatek
nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych - 90% 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1000,0 m?— w przypadku zabudowy
dzialki budowlanej wolnostojacej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacych drég publicznych ,

-z istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych,

-z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§ 35.
Oznaczenie Kklasy przeznaczenia terenu 1IMN-U- 7TMN-U
Powierzchnia 15.89 ha
1. Przeznaczenie terenu

1)

Klasa przeznaczenia terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

ustug.

W ramach przeznaczenia zakazuje si¢ prowadzenia ustug:

- zwiazanych z obstuga pojazdéw, takich jak.: myjnie
samochodowe warsztaty samochodowe,

- sprzedazy materiatébw budowalnych,
maszyn i sprzetu

wynajmu
specjalistycznego, w  tym
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budowlanego oraz sktadowania ztomu, makulatury,
itp.,

- lokalizowania baz transportowych 1 placow
parkingowych nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu,

2)

Klasa przeznaczenia wykluczonego

UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
UE - teren ustug edukacji,
UR - teren ustug kultu religijnego,

Zasady zagospodarowania

1Y)

Ogoélne zasady zagospodarowania

a) ustugi mogg by¢ realizowane w parterze budynku
mieszkalnego lub jako obiekty wolnostojace
jednokondygnacyjne,

b) teren 7MN-U potozony jest w bezposrednim
sasiedztwie terenéw kolejowych w czesci ktérego
obowigzuja szczegOlne warunki
zagospodarowania  oraz  ograniczenia W
uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu transportu kolejowegoi § 19 ust. 5,

3. przez teren 2MN-U, 4MN-U, 7MN-U przebiega
linia elektroenergetyczna 15kV; w obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
wzdluz linii 15kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

4. w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje, w tym
miejsca do parkowania, budynki gospodarcze,
garaze oraz urzadzenia budowlane zwigzane z
zabudowa i1  zagospodarowaniem  terenu,
utwardzenie dziatki oraz zieleh, ktére tworza
calos¢  funkcjonalno-uzytkowa na  dzialce
budowlanej, w ramach okre§lonego przeznaczenia
terenu;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze
zwymiarowaniem na rysunku planu

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

- udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —
0,5

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
0,001,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- do12,0m w tym:
- budynkéw ustugowych -8.0m
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 6,0m,

d)

geometria dachéw

- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,

3)

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1200,0 m?

- ustalenia  minimalnych  powierzchni  dziatek
nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0m
¢) | kat polozenia granic bocznych - 90% 20°
dziatek w stosunku do pasa
drogowego
4) Powierzchnia nowo wydzielanej - minimum 1200,0 m?
dzialki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu -z istniejacych drég publicznych ,

- zistniejacych i projektowanych drég wewnetrznych,

-z drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu;

b) | parkingi - zgodnie z §20 ust 3.
§ 36.
Oznaczenie Kklasy przeznaczenia terenu 10,
Powierzchnia 0.15ha
1. Przeznaczenie terenu
1) Klasa przeznaczenia terenu Teren uslug.
2) Klasa przeznaczenia wykluczonego | UW - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

UE - tere ustug edukacji,

UR - teren ustug kultu religijnego,

UB —teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

UT - teren ushug turystyki,

US - teren ustug sportu i rekreacji

2. Zasady zagospodarowania
1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie ze
zwymiarowaniem na rysunku planu
b) | parametry zabudowy dziatki - udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 50%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 35%,

- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —
0,7

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7;

¢) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do 12,0m;
d) | geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
2) Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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a) | minimalne powierzchnie dziatek

1500,0 m?

ustalenia ~ minimalnych  powierzchni  dzialek
nie dotycza: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej i drég;

b) | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki

25,0m

c) | kat potozenia granic bocznych
dziatek w stosunku do pasa
drogowego

90°+ 20°

3)

Powierzchnia nowo wydzielanej
dzialki budowlanej

1500,0 m?

4)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu

z drogi 1IKDD

b) | parkingi

zgodnie z §20 ust 3.

§ 37.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1ZN-7ZN

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny zieleni naturalnej
2. Zasady zagospodarowania
Ogolne zasady a) ustala si¢ nakaz zachowania cigglosci zieleni (
zagospodarowania roslinnos$ci trawiastej, zakrzewien i zadrzewien )
wzdtuz rzeki Pisi Tucznej,

b) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczng, komunikacje¢, urzadzenia
ochrony $rodowiska,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0m,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej co najmniej 95%,

f) przez teren 5ZN i 6ZN przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV.

§ 38.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1US-ZP

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny ushug sportu i rekreacji lub teren zieleni
urzadzonej
2. Zasady zagospodarowania

Ogoélne zasady
zagospodarowania

1) teren placu zabaw i miejsce rekreacji

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
infrastrukture techniczna, komunikacje,
urzadzenia ochrony $srodowiska,

3) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

4) maksymalna wysoko$¢ budowli 10,0m,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w

stosunku do powierzchni dziatki budowlanej co

najmniej 90%,
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§ 39.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1US
Powierzchnia ok. 0,1 ha
1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren ustug sportu i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania a) zagospodarowanie dzialki w sposéb eliminujacy
niekorzystne oddziatywanie na tereny sasiednie,

b) w ramach przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢
infrastruktur¢ techniczng, utwardzenie dzialki oraz
zielen, ktére tworza catos¢ funkcjonalno-uzytkowa na
dzialce budowlanej,w ramach okreslonego
przeznaczenia terenu.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu

b) parametry  zabudowy  dziatki - udzial powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 20%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 50%,

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy —
0,2,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy -
0,001;

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12,0m, w tym:

- budynkéw-do 5,0m;

d) geometria dachéw - dopuszcza si¢ dowolny uklad i nachylenie potaci
dachowych.

3) Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000,0 m?

- ustalenia  minimalnych  powierzchni  dziatek
nie dotyczg: dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury techniczne; ;

b) minimalna  szeroko$§¢  frontu 20,0m
dziatki
c) kat polozenia granic bocznych 90°+ 20°
dzialek w stosunku do pasa
drogowego
4) Minimalna powierzchnia nowo 1000,0 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) obstuga komunikacyjna terenu z drég przylegajacych do terenu
b) parkingi zgodnie z §20 ust 3.- w granicach terenu 1US oraz na

terenie o symbolu 1KOP.
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§ 40.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1WS
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny wod powierzchniowych srédladowych
- istniejacy zbiornik wodny
2. Zasady zagospodarowania
Ogoélne zasady a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
zagospodarowania b) utrzymanie istniejagcych zbiornikéw z  zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.
§ 41.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 2WS-6WS
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny wod powierzchniowych srédladowych
- istniejgce rowy i kanaty
2. Zasady zagospodarowania
Ogoélne zasady a) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
zagospodarowania infrastrukture techniczna, przejscia, przejazdy,
urzadzenia wodne

b) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

c) utrzymanie istniejacego cieku z zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem,

d) przez teren 2WS przebiega linia elektroenergetyczna
15kV.

§ 42.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu TWS-9WS

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny wod powierzchniowych srédladowych

- istniejgca rzeka Pisia Tuczna

2. Zasady zagospodarowania
Ogoélne zasady e) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢
zagospodarowania infrastrukture techniczna, przejscia, przejazdy,

urzadzenia wodne

f) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,

g) utrzymanie istniejacego cieku z zakazem
zanieczyszczania 1 zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem,

h) przez teren 9WS przebiega linia elektroenergetyczna
15kV.

§ 43.
Oznaczenie Kklasy przeznaczenia terenu 1L, 2L
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Tereny lasow
2. Zasady zagospodarowania
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Ogoélne zasady
zagospodarowania

a) spos6b zagospodarowania i uzytkowanie gruntow
lesnych zgodnie z przepisami o lasach,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy

§ 44.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KOP
Powierzchnia ok. 0,094 ha
1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Teren obstugi komunikacji - teren parkingu

Klasa przeznaczenia | I — teren infrastruktury
uzupelniajacego
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogdlne zasady zagospodarowania a) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m
2) Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) minimalna  powierzchnia  dziatki | - 900,0 m*
budowlane;j - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég wewnetrznych,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 20,0 m,
c) kat potozenia bocznych granic dziatki | 90° £20°%;
w stosunku do pasa drogowego
3) Minimalna powierzchnia nowo | 900,0 m?;

wydzielanej dzialki budowlanej

4) Obstuga komunikacyjna

obstuga komunikacyjna terenu

z drog przylegajacych do terenu.

§ 45.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KDD - 3KDD

1. Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

Tereny komunikacji drogowej publicznej- tereny drogi
dojazdowej

2. Zasady zagospodarowania

1) Ogoélne zasady

a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z

zagospodarowania nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach a) dlaterenu 1KDD —droga gminna - ul. R.Traugutta o
rozgraniczajacych planowanej szerokosci w liniach rozgraniczajacych

zmiennej od 10.m do 22,0m z wyjatkiem naroznych
$cig¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu,
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b) dlaterenu 2KDD - istniejgca droga ul. Blotna o zmienne;]
szerokoSci w liniach rozgraniczajacych od 14,0m do
18.5m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dlaterenu 3KDD - istniejaca droga ul. Blotna o zmiennej
szeroko$ci od 9.5 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

4KDD - 6KDD

rozgraniczajacych

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Tereny komunikacji drogowej publicznej- tereny drogi
dojazdowej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady - teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach — dla terenu 6KDD - istniejgca droga gminna -

ul. Jazdy Polskiej o planowanej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12,0m z wyjatkiem naroznych $cieé
linii rozgraniczajacyh, zgodnie z rysunkiem planu,

— dlaterenu SKDD —istniejaca droga gminna ul. Ostatniego
Tura o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
od 10.0m-21,0m z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

— dlaterenu 4KDD - istniejaca droga ul. Btotna o zmiennej
szeroko$ci od 9.50 m do 12.0 m, zgodnie z rysunkiem

planu.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDL
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- teren drogi
lokalnej
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwiazanych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach dla terenu 1KDL - istniejagca droga gminna -
rozgraniczajacych ul. Utanéw o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zmiennej od 8,0m - 58,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
§ 48.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu 1KDZ
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- tereny drog
zbiorczych.
2. Zasady zagospodarowania
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1) Ogolne zasady a) teren obejmuje realizacje elementdéw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos$¢ drogi w liniach a) istniejaca droga powiatowa nr W3832 (ul. Gen.
rozgraniczajacych Skokowskiego) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zmiennej od. 17.0m do 19.5m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) catkowita szeroko§¢ wul. Skokowskiego w liniach
rozgraniczajacych 20,0m.
§ 49.
Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu | 2KDZ
1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- tereny drog
zbiorczych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogodlne zasady a) teren obejmuje fragment drogi oraz cz¢s¢ wiaduktu nad
zagospodarowania terenami PKP tacznie z drogami prowadzacymi na
wiadukt i obstugujacymi tereny sasiednie
b) teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi 1 urzadzen z
nig zwiazanych,
c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) | Szerokos$¢ drogi w liniach a) istniejagca droga powiatowa nr W3832 (ul. Gen.
rozgraniczajacych Skokowskiego) o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych w granicach planu od 17.0m do
86.5m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) catkowita szeroko$¢ drogi ul. Skokowskiego w liniach
rozgraniczajacych minimum 20,0m.
§ 50.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

3KDZ

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu Teren komunikacji drogowej publicznej- tereny drog
zbiorczych.
2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady 1) teren obejmuje realizacje¢ elementéw drogi i urzadzen z
zagospodarowania nig zwigzanych,
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;
2) Szerokos¢ drogi w liniach a) istniejaca droga powiatowa nr 1515 (ul. Pomorska) o
rozgraniczajacych zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od Om -
26,0m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) catkowita szeroko$¢ wul. Pomorskiej w liniach
rozgraniczajacych zmienna 22,5m — 34,0m.
§ 51.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1KR - 19KR

1.

Przeznaczenie terenu

Klasa przeznaczenia terenu

| Teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
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Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady
zagospodarowania

a) teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nia
zwigzanych,

b)dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2)

Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

a) IKR, 3KR - szeroko$¢ zmienna od 10m do 12m, zgodnie z
rysunkiem planu,

b)2KR szeroko§¢ zmienna od 8m do 12m, zgodnie z
rysunkiem planu,

¢) 4KR - szerokos¢ 10,0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

d)5KR - szeroko$¢ 8,0m, z wyjatkiem naroznych $cieé linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 6KR — szerokos¢ zmienna od 8,0m do 18.0 m , zgodnie z
rysunkiem planu,

f) 7KR — szerokos¢ zmienna od 6,0m do 8,0 m z wyjatkiem
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

g) 8KR- szerokos¢ zmienna od 8,0 do 10,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,

h)9KR - szeroko$¢ zmienna od 9.5 do 10,0m, z wyjatkiem
naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,

i) 10KR — szeroko$¢ 8,0m, z wyjatkiem naroznego S$ciecia
linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

j) 11KR,—szeroko$¢ zmienna od 8.0 m do 14,0m, z
wyjatkiem naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu,

k) 12KR, szerokos¢ 8,0m, z wyjatkiem naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

1) 13KR - szeroko$¢ zmienna 9m do 22.5m zgodnie z
rysunkiem planu,

m) 14KR - szeroko$¢ zmienna 7,5m do 8.0 m z
wyjatkiem naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu,

n) 15KR - szeroko$¢ 10,0m z wyjatkiem naroznych $ciec
linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

0) 16KR-17KR - szeroko§¢ 6,0m z wyjatkiem placu
nawrotowego 12.5x12.5, zgodnie z rysunkiem planu,

p) 18KR-19KR - szeroko$¢ 8,0m z wyjatkiem naroznych
$cie¢ linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

§ 52.

Oznaczenie klasy przeznaczenia terenu

1-2IE

1. Przeznaczenie terenu
Klasa przeznaczenia terenu | Teren elektroenergetyki.
2. Zasady zagospodarowania
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Ogoélne zasady a) stacja transformatorowa stupowa iinne urzadzenia,

zagospodarowania bedace czgscig sieci  elektroenergetycznej, badz
elementem stuzacym obstudze tej sieci,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 15,0m

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — min. 90%.

DZIAL. I11.
Przepisy koncowe.

§ 53. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jaktoréw.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 55. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Jaktoréw.
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